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Article 1 - Champ territorial d’application

Le présent reglement s'appliqgue a I'ensemble du territoire de la commune de Pailhés
(Hérault).

Article 2 - Portée respective du réeglement a I'égard des
autres législations relatives a I'occupation des sols

1 - Les regles de ce Plan Local d'Urbanisme se substituent aux Regles Générales d’Ur-
banisme définies au chapitre Ter du titre des régles générales d’'aménagement et
d'urbanisme du Code de I'Urbanisme, d I'exception des articles R. 111-2, R. 111-4,
ainsi que les articles R.111-1-b et R. 111-21 hors ZPPAUP et PSMV.

2 - S'ajoutent aux régles propres du Plan Local d'Urbanisme, nonobstant la mention
«non réglementéey y figurant :

a) Les prescriptions prises au titre des Iégislations spécifiques concernant les servitudes
d'utilité publique affectant I'utilisation et I'occupation des sols. La liste et la descrip-
tion de ces servitudes sont annexées au présent Plan Local d'Urbanisme.

b) Les articles du Code de I'Urbanisme ou d'autres Iégislations concernant :

— les périmétres sensibles ;

—les zones d'intervention fonciere ;

- les zones d'aménagement différé ;

- les secteurs sauvegardés ;

- les périmetres de restauration immobiliere ;

— les périmetres de résorption de I'habitat insalubre.

c) Les prescriptions découlant de I'ensemble des |égislations générales en vigueur,
notamment en matiere d’hygiéne et de sécurité : le code forestier, le code de I'en-
vironnement, le Reéglement Sanitaire Départemental, la réglementation des installo-
tions classées pour la protection de I'environnement, etc...

3 - Les constructions techniques soumises d réglementation particuliere ne sont pas
réglementées par le présent Plan Local d'Urbanisme.

Article 3 - Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines, en
zones d'urbanisation future, en zones agricoles et en zones naturelles délimitées sur
les documents graphiques.

Commune de Pailhés (Hérault) - 1ére Modification du Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.)
5. Reglement
'agence actions territoires - Brigitte VILLAEYS - 1 place de la Comédie - 34000 Montpellier - b.illaeys@lagence-at.com 4



1. Les zones urbaines équipées immédiatement constructibles

Zone Uba: correspondant au bourg ancien dense

Zone Um : correspondant & une urbanisation mixte & dominance d’habitat

Zone Uep : correspondant & des zones d'équipements publics et / ou & des construc-
tions d'intérét collectif

2. Les zones futures d'urbanisation

Zone AU : réservée O une urbanisation future mixte habitat et activités compatibles
avec I'habitat uniqguement, avec les secteurs IAU7, AUy, 1AU3, 11AUg4, 11AUg, IIAU,4 et
IIAU7.

Zone AUep, réservée a des équipements publics

3. Les zones agricoles

Zone A protégée en raison de son potentiel agricole, et secteurs Ap protégé en rai-
son de son potentiel agricole et de son intérét paysager particulier lié & son utilisation
agricole; et Ah, agricole habité.

4. Les zones naturelles

Zone N protégée en raison de la qualité des sites, milieux naturels et paysages et
secteur Nh correspondant a des zones naturelles habitées.

Le Plan Local d'Urbanisme comprend des emplacements réservés, des espaces boi-
sés classés et des secteurs de protection particuliére.

Article 4 - Les secteurs de protection particuliere

Les documents graphiques font apparaitre des secteurs de protection du pafrimoine
archéologique, historique ou artistique : toute occupation ou utilisation du sol doit
étre précédée d'une étude archéologique, de fouilles ou de toute autre action pro-
pre d évaluer l'intérét de ce patrimoine et les moyens de le protéger.

Article 5 - Adaptations mineures

Les dispositions des articles 3 a 13 des reglements de chacune des zones ne peuvent
faire I'objet que d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére de constructions avoisinantes (article L.
123-1 du Code de I'Urbanisme).
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Article 6 - Rappels réglementaires

Outre le régime propre aux constructions (articles L. 431-1, et R. 431-1 et suivants nou-
veaux, du Code de I'Urbanisme) et aux aménagements (articles R.441-1 et suivants
nouveaux, du code de I'urbanisme), sont soumis d autorisation ou & déclaration
préalable, au titre du Code de I'Urbanisme, et nonobstant les réglementations qui
leur sont éventuellement applicables :

- les constructions nouvelles définies aux articles R421-9 & R 421-12 nouveaux, du code
de I'urbanisme :

- les constructions ayant pour effet de créer une surface hors oeuvre brute supé-
rieure a deux metres carrés et inférieure ou égale a vingt metres carrés;

- les habitations Iégeres de loisirs implantées dans les conditions définies a I'article
R 111-32 et dont la surface de plancher est supérieure d trente-cing meéetres carrés;

- Les constructions, autres que les éoliennes, dont la hauteur au-dessus du sol est
supérieure a douze metres et qui n'ont pas pour effet de créer de surface hors oeuvre
brute ou qui ont pour effet de créer une surface hors oeuvre brute inférieure ou égale
a deux metres carrés ;

- Les ouvrages et accessoires des lignes de distribution d'énergie électrique dont
la tension est inférieure d soixante-trois mille volts ;

- Les murs dont la hauteur au-dessus du sol est supérieure ou égale G deux
metres;

- Les piscines dont le bassin a une superficie inférieure ou égale a cent metres car-
rés et qui ne sont pas couvertes ou dont la couverture, fixe ou mobile, a une hauteur
au-dessus du sol inférieure & un metre quatre-vingts ;

- Les chassis et serres dont la hauteur au-dessus du sol est comprise entre un métre
quatre-vingts et quatre meétres, et dont la surface au sol n'excede pas deux mille
metres carrés sur une méme unité fonciere.

- Dans les secteurs sauvegardés dont le périmetre a été délimité, les ouvrages d'in-
frastructure prévus au b de I'article R 421-3 doivent également étre précédés d'une
déclaration préalable;

- Dans les secteurs sauvegardés, dans un site classé, dans les réserves naturelles,
dans les parcs nationaux : les constructions n'ayant pas pour effet de créer une sur-
face hors oeuvre brute ou ayant pour effet de créer une surface hors oeuvre brute
inférieure ou égale a vingt métres carrés, quelle que soit leur hauteur et les murs,
quelle que soit leur hauteur.

- Les clétures situées dans un secteur sauvegardé ou une ZPPAUP, dans un site
inscrit ou classé, dans les secteurs délimités par le PLU et dans les secteurs ou I'établis-
sement public a décidé de les soumettre & déclaration.

- les fravaux sur de I'existant définis a I'article R 421-17 nouveau, du code de I'urbo-
nisme, s'ils ne sont pas déjd soumis au permis de construire (& I'exception des travaux
d'entretien ou de réparations ordinaires) et les changements de destination des
constructions existantes :

- Les travaux de ravalement et les fravaux ayant pour effet de modifier I'aspect
extérieur d'un batiment existant ;

- Les changements de destination d'un batiment existant entre les différentes des-
tinations définies a I'article R*. 123-9, pour I'application du présent alinéa, les locaux
accessoires d'un batiment sont réputés avoir la méme destination que le local princi-
pal ;

- Dans les secteurs sauvegardés dont le plan de sauvegarde et de mise en valeur
n'est pas approuvé ou dont le plan de sauvegarde et de mise en valeur a été mis en
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révision, les travaux effectués a I'intérieur des constructions ;

- Les fravaux exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet de modifier
ou de supprimer un élément que le plan local d'urbanisme ou un document d'ur-
banisme en tenant lieu a identifié, en application du 7o de I'article L. 123-1, comme
présentant un intérét patrimonial ou paysager ;

- Les tfravaux exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet, dans une
commune non couverte par un plan local d'urbanisme, de modifier ou de supprimer
un élément, qu'une délibération du conseil municipal, prise aprés enquéte publique,
a identifié comme présentant un intérét patrimonial ou paysager ;

- Les travaux ayant pour effet la création d'une surface hors oeuvre brute supé-
rieure d deux métres carrés et inférieure ou égale a vingt métres carrés ;

- Les fravaux ayant pour effet de transformer plus de dix metres carrés de surface
hors oeuvre brute en surface de plancher.

- les fravaux d'aménagements définis aux articles R 421-23, R 421-24 et R 421-25 nou-
veaux, du code de I'urbanisme:

- Les lotissements autres que ceux mentionnés au a de I'article R. 421-19 ;

- Les divisions des propriétés foncieres situées a I'intérieur des zones délimitées en
application de I'article L. 111-5-2, & I'exception des divisions opérées dans le cadre
d'une opération d'aménagement autorisée, des divisions effectuées, avant la clo-
ture de I'opération, dans le cadre d'une opération d'aménagement foncier rural
relevant du titre Il du livre ler du code rural et des divisions résultant d'un bail rural
consenti a des preneurs exercant la profession agricole ;

- L'aménagement ou la mise a disposition des campeurs, de facon habituelle, de
terrains ne nécessitant pas un permis d’aménager en application de I'article R**. 421-
19

- L'installation, en dehors des terrains de camping et parcs résidentiels de loisirs,
d’'une caravane autre qu’'une résidence mobile mentionnée au j ci-dessous lorsque
la durée de cette installation est supérieure a frois mois par an ; sont prises en compte,
pour le calcul de cette durée, toutes les périodes de stationnement, consécutives ou
non ;

- Lorsgqu'ils sont susceptibles de contenir de dix & quarante-neuf unités, les aires de
stationnement ouvertes au public, les dépbts de véhicules et les garages collectifs de
caravanes ;

- Les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d’un exhaus-
sement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde deux métres et qui
portent sur une superficie supérieure ou égale a cent métres carrés ;

- Les coupes ou abattages d'arbres dans les cas prévus par I'article L. 130-1 ;

- Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le
plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu a identifié, en
application du 7° de I'article L. 123-1-5, comme présentant un intérét patrimonial ou
paysager ;

- Les fravaux autres que ceux exécutés sur des constructions existantes ayant pour
effet, dans une commune non couverte par un plan local d'urbanisme, de modifier
ou de supprimer un élément, qu'une délibération du conseil municipal, prise apres
enguéte publique, a identifié comme présentant un intérét patrimonial ou paysa-
ger;

- L'installation d'une résidence mobile visée par I'article 1er de la loi no 2000-614
du 5 juillet 2000 relative a I'accueil et a I'habitat des gens du voyage, constituant
I'habitat permanent des gens du voyage, lorsque cette installation dure plus de trois
mois consécutifs ;

- Les aires d’accueil des gens du voyage;

- Dans les secteurs sauvegardés dont le périmetre a été délimité, les travaux, &
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I'exception des travaux d'entretien ou de réparations ordinaires, ayant pour effet de
modifier I'aménagement des abords d'un batiment existant;

- Dans les secteurs sauvegardés dont le périmetre a été délimité, les sites classés
et les réserves naturelles, I'installation de mobilier urbain ou d’oeuvres d'art, les modi-
fications des voies ou espaces publics et les plantations qui sont effectuées sur ces
voies ou espaces, d I'exception des travaux d'entretien ou de réparations ordinaires
et des travaux imposés par les réglementations applicables en matiere de sécurité.

- le stationnement de caravanes, de résidence mobile (sauf gens du voyage) ou la
mise a disposition de terrain pour les campeurs , en dehors d'un terrain de camping,
plus de trois mois dans I'année, consécutifs ou non (article R 421-23 nouveau du code
de 'urbanisme);

- tfous les lotissements, méme ceux qui ne sont pas soumis a permis d’aménager (arti-
cle R 421-23 nouveau du code de I'urbanisme);

- la démolition de tout ou partie de batiments sur I'ensemble du territoire (article
R.421-26 et suivants du code de I'urbanisme).

Article 7 - Les sanctions

L'exécution des travaux en méconnaissance des regles peut entrainer :

- des sanctions pénales : le défaut d'obtention de permis ou de déclaration préala-
ble est un délit (article L.480-4 nouveau du Code de I'Urbanisme).

- des mesures administratfives : dans certains cas, I'administration peut ordonner I'in-
terruption des fravaux.

- des sanctions civiles : celui qui subit des préjudices du fait de I'implantation d'une
construction peut en réclamer réparation, dans un délai de 5 ans.

Il est rappelé que le non respect du reglement, méme pour des tfravaux non soumis
a autorisation de droit de sol est sanctionnable (article L 160-1 du code de I'urba-
nisme).

Article 8 - Dispositions diverses

Dans toutes les zones, I'édification d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionne-
ment des réseaux divers (eau potable, assainissement, gaz, électricité, télécommuni-
cations, ouvrages pour la sécurité publique...) et des voies de circulation (terrestres,
ferroviaires, aériennes ou aquatiques) est autorisée, dans le respect des régles appli-
cables du présent PLU.

Conformément a I'article L. 65-1 du code des P et T, il convient de faire élaguer les
plantations et arbres génant ou compromettant le fonctionnement des lignes de té-
lécommunications.

Dans toutes les zones, toute demande de transformation de bd&timent existant ne
peut pas avoir pour effet d'augmenter les conditions de non conformité.
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Les demandes de permis de construire, inscrites dans le périmétre de protection
des Monuments Historiques seront soumises & I'avis de I'Architecte des Batiments de
France (ABF). Il est conseillé au candidat constructeur de consulter les services de
I'ABF avant le dépdt du Permis de Construire.

reconstruction des batiments apres sinistre

La reconstruction des bdatiments sinistrés dans un délai de 3 ans est autorisée dans
I'enveloppe du volume ancien & condition que sa destination soit conservée ou soit
conforme aux occupations et utilisations admises dans la zone sans qu'il ne soit fait
application des autres regles de la zone
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Titre Il — Dispositions applicables aux zones
urbaines

Commune de Pailhés (Hérault) - 1ére Modification du Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.)
5. Reglement
'agence actions territoires - Brigitte VILLAEYS - 1 place de la Comédie - 34000 Montpellier - b.illaeys@lagence-at.com

11



Chapitre | - Zone Uba

Caractére de la zone :

Elle recouvre le cenfre ancien du village, ou les constructions ont été realisées en
ordre continu dense. La réglementation mise en place vise & favoriser la conservation
de son caractere.

Une partie de la zone du village est concernée par la protection des terrains cultivés
visant O conserver les parcs urbains et oU toute construction est donc interdite.

Des éléments du patrimoine culturel a préserver au titre de I'article L123-15 du Code
de I'Urbanisme ont identifiés sur les plans de zonage.

Section | - Nature de I'utilisation et de I'occupation des sols

Article Uba 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- les constructions & usage d'industrie ;

- les constructions & usage d'entrepdt ;

- les constructions d usage d'exploitation agricole ou forestiere ;

- le stationnement de caravanes ;

- les installations légeres de loisirs ;

- 'ouverture de carriere ;

- les affouillements et exhaussements du sol d'une superficie de plus de cinquante
meétres carrés et/ou d'une profondeur de plus de deux métres ;

- les batiments destinés a I'élevage autre que domestique ;

- les établissements nuisants non compatibles avec I'habitat ;

- les installations classées pour la protection de I'environnement, sauf celles & usage
d’exploitation agricole ou forestiére.

Article Uba 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

L'extension limitée de batiments agricoles est autorisée sous réserve de I'existence de
I'exploitation agricole & la date d'approbation du PLU.

Des éléments du patrimoine culturel & préserver au titre de I'article L123-15 du Code
de I'Urbanisme ont identifiés sur les plans de zonage. Leur destruction ou transforma-
tion est interdite; leur mise en valeur dans leur intégrité physique et patrimoniale est
obligatoire.

Commune de Pailhés (Hérault) - 1ére Modification du Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.)
5. Reglement
'agence actions territoires - Brigitte VILLAEYS - 1 place de la Comédie - 34000 Montpellier - b.illaeys@lagence-at.com 12



Section Il - Conditions de I'occupation des sols

Article Uba 3 - Acceés et voirie

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passage
aménageé sur les fonds voisins dans les conditions de I'article 682 du Code Civil.

Les acces et les voies doivent avoir des caractéristiques correspondant d la destina-
tion et & I'importance des constructions projetées et répondre aux exigences de la
sécurité publique, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés de maniere d ne pas créer
de difficultés ou de dangers pour la circulation générale. lls doivent satisfaire aux
besoins des constructions projetées, notamment en ce qui concerne les possibilités
d'intervention des services publics d'incendie et de secours.

Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent d leur destination, notamment quand elles entrainent
des manoeuvres de véhicules lourds et encombrants. Ces caractéristiques doivent
également répondre aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie
et de la protection civile.

En aucun cas ces acces et voiries nouvelles ne peuvent étre inférieurs a 3 métres de
largeur (hors stationnement).

Lorsque le terrain est bordé par plusieurs voies, les acceés sur les voies communales
sont & privilégier, dés lors que les conditions de sécurité sont réunies. En cas d'impos-
sibilité relevant de la topographie ou de la sécurité, un accés sur la route départe-
mentale pourra étre admis, aprés I'obtention d'une permission de voirie délivrée par
le Conseil Général. Les acces devront éfre regroupés au maximum, notamment en
cas de division de propriété ou les opérations d’'ensemble.

Caracteéristiques minimales pour les voies et acces qui permettent I'approche du
matériel de lutte contre I'incendie, pour des habitations des 1€7€ et/ou 26M€ famille
(lotissements habitations individuelles ou en groupe) :

- Largeur minimale de la bande de roulement : 3 metres hors stationnement pour voie
sens unique et 5 metres pour double sens ;

- Force portante pour un véhicule de 160 kilo Newtons (kN sur I'essieu avant et 90 kN
sur I'essieu arriére, ceux-ci étant distants de 3,60 métres) ;

- Rayon intérieur : 9 meétres ;

- Sur largeur $=12,2/R dans les virages dont le rayon es inférieur & 50 métres ;

- Hauteur libre autorisant le passage d'un véhicule de 3,30 métre de hauteur majorée
d'une marge de sécurité de 0,20 metres ;

- Pente inférieure a 15%.

Caracteéristiques pour les voie et acces qui permettent I'approche du matériel de
lutte contre I'incendie pour les habitations de 28M€ famille collectif:

- Largueur minimale de la bande de roulement : 3 metres en sens unique hors station-
nement ou 6 metres & double sens ;

- Pente inférieure O 15% ;

- Force portante pour un véhicule de 160 kilo Newtons (kN sur I'essieu avant et 90 kN
sur I'essieu arriere, ceux-ci étant distants de 3,60 métres) ;

- Rayon intérieur : 11 métres ;
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- Sur largeur S=15/R dans les virages dont le rayon es inférieur & 50 métres ;
- Hauteur libre autorisant le passage d'un véhicule de 3,30 métre de hauteur majorée
d'une marge de sécurité de 0,20 metres ;

Article Uba 4 - Desserte par les réseaux

Eau potable :
Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau

potable doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau public de
distribution d'eau potable de caractéristiques adaptées et alimenté en quantité suf-
fisante par une ressource conforme d la réglementation en vigueur.

Equx usées :

Toute construction doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans le réseau public, doit
se faire dans les conditions prévues par I'article 35-8 du code de la santé publique et
par I'article R 111.12 du code de 'urbanisme.

En ce qui concerne les activités métiers de bouche, est interdite, I'infroduction dans
les égouts de toute matiére solide, liquide ou gazeuse susceptible d'étre la cause :

- d'un danger pour le personnel d'exploitation ou pour les habitants des constructions
raccordées au systéme de collecte,

- d'une dégradation des ouvrages d’assainissement et de traitement,

- d'une géne dans leur fonctionnement.

Les rejets directs d'activités polluantes dans le réseau sont donc interdits.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront garantir I'écoulement des eaux
pluviales vers le réseau public les collectant.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements néces-
saires au libre écoulement des eaux pluviales sdoivent étre réalisés sur le terrain
d’'assiette, et les dispositifs adaptés & I'opération ou au terrain (infiltration, rétention,
évacuation).

Le branchement pluvial au réseau d'assainissement est strictement interdit.

Tout projet doit tenir des écoulements préexistants des eaux pluviales depuis les
espaces attenants. Le projet ne doit pas permettre I'envoi des eaux pluviales du
domaine public vers le fond voisin, et si besoin, doit tout metire en oeuvre pour le
dévoiement de ces eaux.

Electricité et téléphone :

Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique. Les branchements aux
réseaux électrique et téléphonique, tant sur le domaine public que dans les proprié-
tés privées, doivent étre réalisés en souterrain ou encastrés.

Défense incendie :

Cas des zones a risque courant : habitations, commerces et services associés d cet
habitat, petites zones artisanales, ...

La défense contre l'incendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux
d’incendie permettant, en tout temps et en tout endroit, d’obtenir 120 m3 d’'eau
utilisables en 2 heures.

Les besoins en matiere de défense contre I'incendie pour les risques particuliers tels
que les zones industrielles ou les grands établissements recevant du public, seront
étudiés lors de I'instruction des permis de construire et pourront étre supérieurs aux
prescriptions énoncées ci-dessus.
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Article Uba 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementées.

Article Uba é - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

L'implantation des batiments par rapport & la voie publique existante ou projetée est
soit sur I'alignement ou & la limite qui s'y substitue pour les voies privées, soit en retrait
d’'au moins trois metres. (voir schéma article Uba 7).

En facade sur rue, les constructions sont obligatoirement en ordre continu jointif, éta-
blies d'une limite latérale & I'autre, sauf dans le cas d’une cour intérieure desservant
plusieurs propriétés. Dans ce cas, les constructions sont positionnées sur au moins une
des limites et sont implantées de maniere jointives.

Si le batiment est en retrait, une cldéture continue, formée d'un mur ou d'un muret
surmonté d'une grille rigide, dans I'alignement, est obligatoire. La hauteur totale de
la cléture est de deux metres maximum.

Les facades des nouvelles constructions aprés démolition devront obligatoirement
présenter le méme retrait par rapport aux voies et emprises publiques que celui des
constructions existantes avant démolition.

Les constructions autres que les équipements publics sont construits dans une bande

de quinze métres de profondeur & partir de la voie publique ou la limite quis'y subs-
titue pour les voies privées.

Article Uba 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions peuvent étre implantées soit en limite séparative, soit avec un recul

d'au moins trois meétres.

illustration des régles des articles Uba 6 et Uba 7
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obligatoire
construction d'une limite latérale & I'autre
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\
i cour privé
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\

ﬁ Profondeur du béti variable

CAS SPECIFIQUE DES COURS INTERIEURES

Article Uba 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Sauf dans le cas spécifique de positionnement entre plusieurs voies publiques, les
constructions sont obligatoirement accolées.

CAS GENERAL CAS SPECIFIQUE
CONSTRUCTIONS ACCOLEES ENTRE VOIES PUBLIQUES
voie publique voie publique

voie publique

Article Uba 9 - Emprise au sol

L’emprise au sol maximale est de 0,7.

Article Uba 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est comptée & partir du niveau du terrain naturel en
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facade sur rue (publique ou privée) jusqu’'au sommet du bétiment, ouvrages tech-
nigues, cheminées et antennes exclus. Dans les cas de terrain pentu, seule la plus
grande des hauteurs sur voie publique ou privée est d considérer. La hauteur sur fond
privée n'est pas a considérer.

o

hauteur non
prise en compte

hauteur non prise
en compte
hauteur maximale

hauteur maximale

\

emprisey,  ferainprive
ubliqu

terrain privé

La hauteur maximale des constructions est fixée & la plus grande hauteur des
constructions existants de I'llof.

Article Uba 11 - Aspect extérieur des constructions
Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractere ou I'in-
térét des lieux avoisinants, du site et des paysages.
Les facades arrieres et latérales, ainsi que celles des annexes doivent étre tfraitées

avec le méme soin que les facades principales et en harmonie avec elles.

¢ 1- intervention sur le bati ancien existant

couvertures, toitures :
Les couvertures seront & une ou deux pentes, n'excédant pas 35%.

Les terrasses et les « tropéziennes » sont autorisées mais n'excédant pas un tiers de la
surface de la toiture et le garde-corps de la terrasse sera uniguement en mur plein.

Les chiens assis et les « skydome » sont infterdits.

Les fenétres de toit, lucarnes, verrieres et tabatieres peuvent étre autorisées.

Les dispositifs d’éclairement situés dans le plan de toiture peuvent étre autorisés dans
la mesure ou leurs dimensions n'excédent pas 1Tm2 par unité de toiture .

DISPOSITIF D'ECLAIRAGE
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Les capteurs solaires seront intégrés aux pans de toiture, et non visibles depuis les
espaces publics.

Hormis la dérogation des énergies renouvelables, les couvertures seront réalisées en
tuile canal de terre cuite posées a courant et & couvert, ou de tuile romane.

Les tuiles de couvert seront de préférence de réempiloi.

Les corniches anciennes seront restaurées et les corniches nouvelles seront en pierres
profilées comme celles existantes.

Les génoises seront conservées et les nouvelles génoises seront a un rang de tuiles.

Les souches nouvelles seront enduites et surmontées d'un chaperon en tuiles.
Les dispositions ci-dessus sur les toitures ne sont pas applicables aux batiments
publics.

Facades :

Les facades (pierre, béton, brique,...) seront enduites au mortier de chaux naturelle,
en utilisant des sables locauy, finition lissé ou taloché fin ou a « pierre-vue », dans le
respect des enduits traditionnels. Les facades en pierre pourrons étre mis en valeur en
reprenant les joint des pierre sans faire d’enduit a la chaux.

L'utilisation des ciments et des monocouches, y compris ceux & base de chaux (dans
les joints ou dans les enduits) est interdite.

Les facades devront respecter la palette de couleurs établis par le Pays et jointe en
annexe du présent reglement.

Tous les éléments existants de qualité caractéristiques du bati ancien seront conser-
vés (tuiles de couvert, corniches, génoises, maconnerie de facade en pierre de taille
ou de blocage, méme partielle, bandeaux, sculptures, modillons, entablements,
culots, pilastres, encadrements, baies, linfeaux, mascarons, balcons et balconnets,
ferronneries anciennes, garde-corps, grilles, menuiseries et serrureries, contrevents,
clétures anciennes en pierre ou en ferronnerie).

Les canalisations autres que les descentes d'eau pluviale, les antennes apparents, ou
paraboles en facade sont inferdits.

L'emploi brut de matériaux destinés & étre enduits est interdit.

Percements et menuiseries :

Les baies anciennes seront conservées, éventuellement restituées, mais non olbs-
fruées.

Les baies nouvelles peuvent étre autorisées dans la mesure ou elles s'inserent dans
I'ordonnancement des baies anciennes.

Lorsque la référence a des baies anciennes n'a pas sa raison d'étre, les baies créées
seront & dominante verticale : hauteur valant au minimum 1,5 fois la largeur.

Les menuiseries nouvelles seront en bois massif.

Les encadrements seront obligatoirement en bois.

Peuvent étre admises les menuiseries acier, aluminium laqué et PVC, mais doivent
respecter la palette de couleurs défnie par le Pays et jointe en annexe du présent
reglement.

Le vitrage & plein jour est toléré uniquement sur les baies médiévales, les croisées et
les galeries d'attique.

Les volets basculants ou roulants sont interdits.

La pose de contrevents sur les baies d encadrements moulurés est interdite.
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e 2- les constructions neuves :

a) Pour les constructions neuves s'inspirant du style du bd&ti environnant ancien, les
regles ci-dessus « intervention sur le bati ancien existant » s'appliquent.

b) Pour les constructions neuves relevant d'un projet d'architecture contemporaine
témoignant d'un souci d'innovation et de qualité, les regles ci-dessus ne s'appliquent
pas.

e 3- Les éléments rajoutés :
a) Commerces, enseignes, vitrines :

Les facades commerciales et enseignes ne sont autorisées que sur la hauteur du rez-
de-chaussée.

Les aménagements des facades commerciales seront contenues dans les ouvertures
anciennes ou créées, et en retrait du nu de la facade.

Une enseigne drapeau et une enseigne plaquée sont autorisées par commerce.

b) Capteurs solaires, blocs de climatisation, paraboles,... :

Les blocs de climatiseur, les paraboles ou tout autre élément rajouté en superstructure
sont interdits. Les blocs de climatiseur doivent étre intégrés au volume de la construc-
fion existante ou en projet.

Les capteurs solaires et les antennes paraboliques ne doivent pas éfre visibles depuis
le domaine public. lls ne peuvent en aucun cas étre établis en superstructures sur les
toitures.

Doit étre préservé le patrimoine bati ancien : les combles, remises et caves non amé-
nagés, leurs ouvertures ainsi que quelques disjointements derriére les volets, dans les
linteaux des portes et fenétres (voir plaquettes « un toit pour les chauves souris » édité
par le CREN Midi Pyrénées et téléchargeable sur son site internet).

Les travaux, installations et aménagements, tels que définis supra, devront étre précé-
dés d'une déclaration préalable, conformément aux dispositions de I'article R421-23
du Code de I'Urbanisme, alinéas g et h.

Clétures

Sur les limites avec le domaine public, ou la limite qui s'y substitue pour les voies pri-
vées, les clétures seront soit :

- en maconnerie de pierre seche ou de blocage, d'une hauteur de deux métres;

- un soubassement bati (hauteur maximale de 40 cm) surmonté d'une grille ou gril-
lage, doublé d'une haie végétale.

Les murets de cloéture seront obligatoirement crépis selon les mémes régles que pour

les facades.
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Sur les limites séparatives, les cldtures ne doivent pas excéder deux metres de hau-
teur. Elles sont constituées :

- soit d'une haie végétale seule,

- soit d'un grillage doublé d'une haie végétale.

Leur aspect doit étre harmonisé avec leur environnement. lls doivent assurer la libre
circulatfion des eaux de ruissellement.

Préalablement & la réalisation autorisée de clbéture le long d'une route départemen-
tale, un arrété d'alignement devra étre sollicité auprés du Conseil Général. Les por-
tails devront s'ouvrir vers l'intérieur de la parcelle ou étre coulissants.

Article Uba 12 - Stationnement des véhicules

Il est exigé :

- pour les constructions inférieures & 80 m2 de surface de plancher : pas d'obligation
- pour les constructions supérieures & 80m2 de suface de plancher, une place de sta-
tionnement par franche de 50m2 de surface de plancher supplémentaire. Chaque
franche entamée impose une place de stationnement.

Article Uba 13 - Espaces libres et plantations

Les végétaux bordant le domaine public et les fonds voisins ne devront présenter
aucun risque pour la santé humaine : non toxique, non cassante et blessante, non
allergisante,...

Doivent étre préservés ou restaurés au titre de I'article L123-1-5-7° du Code de I'Ur-
banisme, les éléments patrimoniaux, écologiques et paysagers identifiés sur le plan
de zonage et les orientations d’aménagement et de programmation du PLU (sous
réserve que cette identification soit reportée sur les pieces du PLU) :

Le petit patrimoine : les calvaires, les croix, les fontaines et bassins, les puits, les murs
en pierres séches, les mazets en pierre, les noues, béals et marteliéres.

Les continuités écologiques : les arbres isolés, boisements linéaires, ripisylves, haies
ou réseaux de haies, les plantations d'alignement, les fossés, noues, roubines, mares,
marais, roselieres et zones humides.

Les travaux, installations et aménagements, tels que définis supra, devront étre précé-
dés d'une déclaration préalable, conformément aux dispositions de I'article R421-23
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du Code de I'Urbanisme, alinéas g et h.

Section lll - Possibilités d’occupation des sols

Article Uba 14 - Possibilités maximales d'occupation des sols

Sans objet.

Article Uba 15 - Obligations en matiere de performances énergétiques et
environnementales

En Uba, toute construction doit respecter & minima la norme BBC (bdatiment & basse
consommation).

Apports solaires :

Il doit étre recherché un captage solaire maximal & travers les vitrages.

L'orientation Sud est nettement plus favorable que les orientations Est et Ouest, elles-
mémes nettement plus favorables que I'orientation Nord.

Dans le cas de constructions avec des appartements traversant, I'orientation Nord /
Sud est privilégiée a I'orientation Est-Ouest.

Il doit étre recherché un maximum de vitrage au Sud.

Des protections solaires devront étre proposées pour le confort d'été.

La création d'une véranda ou d'une serre est privilégiée au Sud avec un maximum
de vitrages proche de la verticale.

Article Uba 16 - Obligations en matiére d’infrastructures et de réseaux de communi-
cation électroniques

En Uba, la desserte interne de réseau de communication électronique devra étre
assurée, par tout moyen nécessaire (filaire ou autre).
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Chapitre Il - Zone Um

Caractére de la zone :

Elle recouvre les zones d'urbanisation mixte ou se mélent habitat et activités, princi-
palement réalisées sous formes de lotissements pavillonnaires.

Une partie de la zone est touchée par un risque potentiel d'inondation, défini par une
carte d'aléa. Son emprise est matérialisée sur les plans de zonage.

Une partie de la zone est touchée par le risque feu de forét et & ce titre est soumise
aux obligations relatives aux débroussaillement.

Des éléments du patrimoine culturel d préserver au titre de I'article L123-15 du Code
de I'Urbanisme ont identifiés sur les plans de zonage.

Section | - Nature de I'utilisation et de I'occupation des sols

Article Um 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- les constructions & usage d'industrie ;

- les constructions a usage d'entrepdt ;

- les constructions & usage d'exploitation agricole ou forestiere (sauf extension limitée
de I'existant, conformément & I'article 2) ;

- le stationnement de caravanes ;

- les installations Iégeres de loisirs ;

- 'ouverture de carriere ;

- les affouillements et exhaussements du sol d'une superficie de plus de cent métres

carrés d'une profondeur de plus de deux metres ;

- les batiments destinés a I'élevage autre que domestique ;

- les établissements nuisants non compatibles avec I'habitat ;

- les installations classées pour la protection de I'environnement.

Article Um 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

Ce secteur est partiellement soumis & un risque potentiel d'inondation. En application
du principe de précaution, dans ces zones, tout projet doit prendre en compte le
risque et tenir compte des études déja réalisées.

Dans la zone touchée par le risque potentiel d'inondation :

- fout projet doit prendre en compte le risque et ne pas aggraver la situation existante
- pour toute construction, le premier plancher devra étre réalisé & 0,30m au-dessus
de la cbte des plus hautes eaux ou, a défaut de connaissance de la cote, d 0,50m
au-dessus du niveau du ferrain naturel.

L'extension limitée de b&timents agricoles est autorisée sous réserve de I'existence de
I'exploitation agricole d la date d'approbation du PLU : cette extension sera au maxi-
mum de 20% de I'emprise au sol & la date d'approbation du PLU, et ne sera possible
qu'une seule et unique fois.
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Des éléments du patrimoine culturel & préserver au titre de I'article L123-15 du Code
de I'Urbanisme ont identifiés sur les plans de zonage. Leur destruction ou transforma-
tion est interdite; leur mise en valeur dans leur intégrité physique et patrimoniale est
obligatoire.

Section Il - Conditions de I'occupation des sols

Article Um 3 - Accés et voirie

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passage
aménageé sur les fonds voisins dans les conditions de I'article 682 du Code Civil.

Les acces et les voies doivent avoir des caractéristiques correspondant d la destina-
tion et & I'importance des constructions projetées et répondre aux exigences de la
sécurité publique, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés de maniere a ne pas créer
de difficultés ou de dangers pour la circulation générale. lls doivent satisfaire aux
besoins des constructions projetées, notamment en ce qui concerne les possibilités
d’intervention des services publics d'incendie et de secours.

Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent d leur destination, notamment quand elles entrainent
des manoeuvres de véhicules lourds et encombrants. Ces caractéristiques doivent
également répondre aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie
et de la protection civile.

En aucun cas ces acces et voiries nouvelles ne peuvent étre inférieurs a 3 métres de
largeur (hors stationnement).

Lorsque le terrain est bordé par plusieurs voies, les acces sur les voies communales
sont & privilégier, dés lors que les conditions de sécurité sont réunies. En cas d'im-
possibilité relevant de la topographie ou de la sécurité, un acces sur la route dépar-
tementale pourra étre admis, apres I'obtention d'une permission de voirie délivrée
par le Conseil Général. Les acces devront étre regroupés au maximum, notamment
en cas de division de propriété ou les opérations d’ensembile.

Caracteéristiques minimales pour les voies et acces qui permettent I'approche du
matériel de lutte contre I'incendie, pour des habitations des 1€M€ et/ou 28M€ famille
(lotissements habitations individuelles ou en groupe) :

- Largeur minimale de la bande de roulement : 3 metres hors stationnement pour voie
sens unique et 5 metres pour double sens ;

- Force portante pour un véhicule de 160 kilo Newtons (kN sur I'essieu avant et 90 kN
sur I'essieu arriere, ceux-ci étant distants de 3,60 métres) ;

- Rayon intérieur : 9 metres ;

- Sur largeur S=12,2/R dans les virages dont le rayon es inférieur a 50 metres ;

- Hauteur libre autorisant le passage d'un véhicule de 3,30 métre de hauteur majorée
d'une marge de sécurité de 0,20 métres ;

- Pente inférieure & 15%.

Caractéristiques pour les voie et accés qui permettent I'approche du matériel de
lutte contre I'incendie pour les habitations de 26M€ famille collectif:

Commune de Pailhés (Hérault) - 1ére Modification du Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.)
5. Reglement
'agence actions territoires - Brigitte VILLAEYS - 1 place de la Comédie - 34000 Montpellier - b.illaeys@lagence-at.com 23



- Largueur minimale de la bande de roulement : 3 metres en sens unique hors station-
nement ou 6 métres & double sens ;

- Pente inférieure & 15% ;

- Force portante pour un véhicule de 160 kilo Newtons (kN sur I'essieu avant et 90 kN
sur I'essieu arriere, ceux-ci étant distants de 3,60 métres) ;

- Rayon intérieur : 11 métres ;

- Sur largeur S=15/R dans les virages dont le rayon es inférieur & 50 métres ;

- Hauteur libre autorisant le passage d'un véhicule de 3,30 métre de hauteur majorée
d’'une marge de sécurité de 0,20 metres ;

Pistes cyclables et cheminements piétonniers

La réalisation de pistes cyclables et de cheminements piétonniers pourra étre exigée
pour permettre soit la création de licisons nouvelles ou le prolongement de licisons
existantes, soit la desserte d’'équipements collectifs.

Article Um 4 - desserte par les réseaux

Eau potable :
Toute consfruction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau

potable doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau public de
distribution d'eau potable de caractéristiques adaptées et alimenté en quantité suf-
fisante par une ressource conforme d la réglementation en vigueur.

Eaux usées :

Toute construction doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront garantir I'écoulement des eaux
pluviales vers le réseau public les collectant.

Tout projet doit tenir des écoulements préexistants des eaux pluviales depuis les
espaces attenants. Le projet ne doit pas permettre I'envoi des eaux pluviales du
domaine public vers le fond voisin, et si besoin, doit tout mettre en oeuvre pour le
dévoiement de ces eaux.

Electricité et téléphone :

Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique. Les branchements aux
réseaux électrique et téléphonique, tant sur le domaine public que dans les proprié-
tés privées, doivent étre réalisés en souterrain ou encastrés.

Défense incendie :

Cas des zones d risque courant : habitations, commerces et services associés ¢ cet
habitat, petites zones artisanales, ...

La défense contre l'incendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux
d'incendie permettant, en tout temps et en tout endroit, d'obtenir 120 m3 d'eau
utilisables en 2 heures.

Les besoins en matiere de défense contre I'incendie pour les risques particuliers tels
que les zones industrielles ou les grands établissements recevant du public, seront
étudiés lors de l'instruction des permis de construire et pourront étre supérieurs aux
prescriptions énoncées ci-dessus.

Article Um 5 - caractéristiques des terrains

Non réglementées.
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Article Um 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

L'implantation des batiments par rapport a la voie publique est soit sur I'alignement
ou A la limite qui s'y substitue pour les voies privées, soit en refrait d’au moins frois
metres. (voir schéma a I'article Um?7)

Les saillies d'auvent ou de balcon sont interdites sur la voie publique.

Les piscines doivent étre implantées par rapport aux voies et emprises publiques &
une distance au moins égale d trois metres.

Article Um 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les batiments peuvent étre implantés en limite de propriété ou avec un recul au
moins égal & deux metres.

Facade surrue

alignée sur limite

ou retfrait minium de 3 metres

3m)_

mini

3m
.\
mini

limites séparatives |

< latérales —>|
i i

— .

2m
mini

Limite séparative
fond de parcelle

Les piscines doivent étre implantées d une distance de la limite séparative au moins
égale a deux métres.

Article Um 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementée.

Article Um 9 - Emprise au sol

En Um, 'emprise au sol batie doit étre au maximum de 50% de la surface totale de
la parcelle.
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Article Um 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est comptée & partir du niveau du terrain naturel en
facade sur rue (publique ou privée) jusqu’au sommet du bétiment, ouvrages tech-
nigues, cheminées et antennes exclus. Dans les cas de terrain pentu, seule la plus
grande des hauteurs sur voie publique ou privée est a considérer. La hauteur sur fond
privée n'est pas a considérer.

&

hauteur non
prise en compte

hauteur non prise
en compte
hauteur maximale

hauteur maximale

\

lemgrise! ¢ terrain privé
terrain privé ubliqu

La hauteur maximale des constructions est fixée a huit metres.

Article Um 11 - Aspect extérieur des constructions

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou I'in-
térét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

La construction doit respecter la topographie du site et les déblais et remblais doivent
étre limités au maximum.

PRINCIPES AUTORISES
remblais ou déblais minimisés par rapport au volume de la construction

PRINCIPES NON AUTORISES
remblais ou déblais trop importants
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Le respect de I'environnement bdati ne saurait faire échec a un projet d'architecture
contemporaine témoignant d'un souci d'innovation et de qualité.

L'utilisation de matériaux novateurs et les concepts faisant appel aux énergies
renouvelables sont bienvenus.

Les matériaux destinés a étre enduits ne peuvent rester apparents sauf si leur appa-
reillage fait I'objet d'un effet recherché et d'un jointoiement soigné.

Toutes les constructions doivent constituer un ensemble cohérent présentant une
unité de structure et de composition, elles sont congues en fonction du caractéere
du site, de facon a s'insérer dans la structure existante et d s’harmoniser avec leur
environnement architectural et paysager.

Les facades arrieres et latérales, ainsi que celles des annexes doivent étre traitées
avec le méme soin que les facades principales et en harmonie avec elles.

Les canalisations, aufres que les descentes d’eau pluviale, les antennes et les cables
apparents en facade sont interdits. Une seule enseigne par commerce peut étre
placée en facade et seulement sur la hauteur du rez-de-chaussée.

Les blocs de climatiseurs extérieurs ne doivent étre visibles ni du domaine public ni
des fonds voisins.

Les capteurs solaires (eau chaude sanitaire solaire et/ou panneaux photovoltaiques)
ne peuvent étre établis en superstructure sur les toitures. Il doivent étre intégrés au
volume de la construction existante ou en projet, en fonction de la composition archi-
tecturale de I'ensemble.

lls peuvent couvrir partiellement ou en totalité la toiture.

Les toitures auront une pente maximale de 30 %, deux pentes, en tuile.
Les toitures terrasses sont tolérées dans la limite de un ftiers (1/3) de la surface totale
de la toiture.

L'usage du bois, en facade comme pour tout autre élément de la construction, est
autorisé, partiellement ou en totalité. En facade, le bois doit garder son aspect natu-
rel (fraitement incolore).

Le sens des faitages et I'orientation générale du béatiment doivent étre paralléles aux
courbes de niveaux.

La volumétrie des constructions doit étre simple, en référence aux constructions fra-
difionnelles locales.

Les toitures seront d deux pentes, avec couvertures en tuiles canal, sauf si elles sont
composées de dispositifs solaires et/ou de toitures végétalisées.

Les tuiles canal seront de préférence de réemploi.

Les tuiles neuves seront de couleur ocre nuancée et non « vieillies ». Les couvertures
« mouchetées » sont interdites.

Les facades seront enduites au mortier de chaux naturelle, en utilisant des sables
locaux, finition lissé ou taloché fin, dans le respect des plus vieux enduits tradition-
nels.

L'utilisation des ciments et des monocouches (dans les joints ou dans les enduits) est
interdite.

Les ouvertures doivent respecter les tailles et les proportions traditionnelles oU la hau-
teur domine nettement la largeur : hauteur au minimum 1,5 fois la largeur.

Les couleurs vives sont interdites en facade et toiture, sur tout type de support.

Doit étre préservé le patrimoine bdati ancien : les combles, remises et caves non amé-
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nagés, leurs ouvertures ainsi que quelques disjointements derriére les volets, dans les
linteaux des portes et fenétres (voir plaquettes « un toit pour les chauves souris » édité
par le CREN Midi Pyrénées et téléchargeable sur son site internet).

Les tfravaux, installations et aménagements, tels que définis supra, devront étre précé-
dés d'une déclaration préalable, conformément aux dispositions de I'article R421-23
du Code de I'Urbanisme, alinéas g et h.

Toute construction ou opération comprend un aménagement extérieur et paysager
qui inclut les acces, les cheminements, les équipements et les plantations et, si elles
sont nécessaires, les cldtures .

Les éléments architecturaux, les enseignes, I'image de I'entreprise ou de I'activité ne
sont autorisés que sous réserve d'une intégration soignée dans le site et du respect
des prescriptions architecturales définies dans le présent reglement.

Clétures

Les clétures ont une hauteur maximale de deux metres.

Elles sont constituées :

- soit d'une haie végétale seule,

- soit d'un grillage doublé d'une haie végétale,

- soit d'un soubassement bati (hauteur maximale de 40 cm) surmonté d’'une grille ou
grilage, doublé d'une haie végétale.

- soit d'un mur plein de 1,70m de hauteur maximum.

Les murs de soutenement nécessaires 4 la tenue des terrains en pente ne sont pas
comptés dans la cléture. Les 40 cm maxi de soubassement s’entendent a partir de la
plus haute céte du terrain.

Si elle existe, la cléture est obligatoirement contfinue, sans refrait.
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Article Um 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et ins-

tallations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des emplace-

ments prévus d cet effet et matérialisés.

Selon la destination de la construction, le nombre d'emplacements doit étre au

moins égal d :

— commerces, hotels et restaurants, bureaux et activités : une place par cinquante
meétres carrés de surface de plancher ;

— habitations : deux places par logement pour des logements de surface de plancher
inférieure & 80m2 ; trois places par logement pour des logements de surface de plan-
cher supérieure ou égale d 80m?2.
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Modalités d'application :
La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est
celle auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

Article Um 13 - Espaces libres et plantations

Les surfaces non baties et non aménagées en circulation et aire de services sont
obligatoirement végétalisées.

L'imperméabilisation des espaces libres est interdite. Les dallages doivent étre posés
sur fond poreux.

Les haies sont obligatoirement constituées d'essences différentes et variées.

Les végétaux bordant le domaine public et les fonds voisins ne devront présenter
aucun risque pour la santé humaine : non toxique, non cassante et blessante, non
allergisante,...

Les espaces non bdatis doivent comporter au moins un arbre de haut jet par cent
metres carrés.

Les arbres existants doivent étre autant que possible conservés. Si un arbre doit étre
supprimé, il sera remplacé par deux sujets de méme développement en taille adulte.

Doivent étre préservés ou restaurés au titre de I'article L123-1-5-7° du Code de I'Ur-
banisme, les éléments patrimoniaux, écologiques et paysagers identifiés sur le plan
de zonage et les orientations d’aménagement et de programmation du PLU (sous
réserve que cette identification soit reportée sur les pieces du PLU) :

Le petit patrimoine : les calvaires, les croix, les fontaines et bassins, les puits, les murs
en pierres seches, les mazets en pierre, les noues, béals et martelieres.

Les continuités écologiques : les arbres isolés, boisements linéaires, ripisylves, haies
ou réseaux de haies, les plantations d'alignement, les fossés, noues, roubines, mares,
marais, roselieres et zones humides.

Les travaux, installations et aménagements, tels que définis supra, devront étre précé-
dés d'une déclaration préalable, conformément aux dispositions de I'article R421-23
du Code de I'Urbanisme, alinéas g et h.
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Section lll - Possibilités d’occupation des sols

Article Um 14 - Possibilités maximales d’occupation des sols

Sans Objet

Article Um 15 - Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales

En Um, toute construction doit respecter  minima la norme BBC (bdatiment a basse
consommation).

Pour pouvoir bénéficier du dépassement de hauteur des constructions de 20% prévu
a I'arficle L. 128-1 du code de I'urbanisme, le pétitionnaire du permis de construire
doit justifier que la construction projetée respecte les critéres de performance éner-
gétique définis par le label « haute performance énergétique » mentionné a I'article
R. 111-20 du présent code ou s’engager & installer des équipements de production
d'énergie renouvelable de nature a couvrir une part minimale de la consomma-
tion conventionnelle d'énergie du batiment au sens du méme article R. 111-20.

Apports solaires :

Il doit étre recherché un captage solaire maximal & travers les vitrages.

L'orientation Sud est nettement plus favorable que les orientations Est et Ouest, elles
mémes neftement plus favorables que I'orientation Nord.

Dans le cas de constructions avec des appartements traversants, |'orientation Nord /
Sud est privilégiée a I'orientation Est-Ouest.

Il doit étre recherché un maximum de vitrage au Sud.

Des protections solaires devront étre proposées pour le confort d'été.

La création d'une véranda ou d'une serre est privilégiée au Sud avec un maximum

de vitrages proche de la verticale.

Article Um 16 - Obligations en matiere d’infrastructures et de réseaux de communi-
cation électroniques

En Um, la desserte interne de réseau de communication électronique devra étre
assurée, par tout moyen nécessaire (filaire ou autre).
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Chapitre lll - Zone Uep

Caractére de la zone :

C’'est une zone destinée a des équipements publics.
Des dérogations mineures aux articles 3 & 14 sont autorisées dans la mesure ou elles
sont rendues nécessaires par I'objet méme de I'équipement public projeté.

Une partie de la zone est touchée par le risque feu de forét et a ce titre est soumise
aux obligations relatives aux débroussaillement.

Des éléments du patrimoine culturel & préserver au titre de I'article L123-15 du Code
de I'Urbanisme ont identifiés sur les plans de zonage.

Section | - Nature de I'utilisation et de I'occupation des sols

Article Uep 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- les constructions & usage d'industrie ;

- les constructions & usage d'entrepdt ;

- les constructions & usage d'exploitation agricole ou forestiére ;

- les constructions & usage d'habitat ;

- les constructions & usage de bureaux ;

- les constructions & usage de commerces ;

- les constructions & usage d'artisanat ;

- le stationnement de caravanes ;

- les installations Iégeres de loisirs ;

- I'ouverture de carriere ;

- les affouillements et exhaussements du sol d'un superficie de plus de cent métres
carrés d'un profondeur de plus de deux métres ;

- les b&timents destinés a I'élevage autre que domestique ;

- les établissements nuisants non compatibles avec I'habitat ;

- les installations classées pour la protection de I'environnement, sauf si elles sont liées
d un éguipement public.

Article Uep 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particulieres

Des éléments du patrimoine culturel a préserver au titre de I'article L123-15 du Code
de I'Urbanisme ont identifiés sur les plans de zonage. Leur destruction ou transforma-
tion est interdite; leur mise en valeur dans leur intégrité physique et patrimoniale est
obligatoire.

Commune de Pailhés (Hérault) - 1ére Modification du Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.)
5. Reglement
'agence actions territoires - Brigitte VILLAEYS - 1 place de la Comédie - 34000 Montpellier - b.illaeys@lagence-at.com 3]



Section Il - Conditions de I'occupation des sols

Article Uep 3 - Accés et voirie

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passage
aménagé sur les fonds voisins dans les conditions de I'article 682 du Code Civil.

Les acces et les voies doivent avoir des caractéristiques correspondant d la destina-
tion et a I'importance des constructions projetées et répondre aux exigences de la
sécurité publique, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

Les acceés sur les voies publiques doivent étre aménagés de maniére d ne pas créer
de difficultés ou de dangers pour la circulation générale. lls doivent satisfaire aux be-
soins des constructions projetées, notamment en ce qui concerne les possibilités d'in-
tervention des services publics d'incendie et de secours.

Les constructions doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques cor-
respondent & leur destination, notfamment quand elles entrainent des manoeuvres
de véhicules lourds et encombrants. Ces caractéristiques doivent également répon-
dre aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection
civile.

En aucun cas ces acces et voiries nouvelles ne peuvent étre inférieurs & 3 métres de
largeur (hors stationnement).

Lorsque le terrain est bordé par plusieurs voies, les acces sur les voies communales
sont & privilégier, dés lors que les conditions de sécurité sont réunies. En cas d'impos-
sibilité relevant de la topographie ou de la sécurité, un acceés sur la route départe-
mentale pourra étre admis, aprés I'obtention d’'une permission de voirie délivrée par
le Conseil Général. Les acces devront étre regroupés au maximum, notamment en
cas de division de propriété ou les opérations d'ensemble.

Caractéristiques minimales pour les voies et acces qui permettent I'approche du
matériel de lutte contre I'incendie, d adapter en fonction de I'équipement public et
de son classement.

Article Uep 4 - Desserte par les réseaux

Eau potable :
Toute consfruction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau

potable doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau public de
distribution d'eau potable de caractéristiques adaptées et alimenté en quantité suf-
fisante par une ressource conforme d la réglementation en vigueur.

Eaux usées :

Toute construction doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement s'il existe
a proximité.

Eaux pluvidles :

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront garantir I'écoulement des eaux
pluviales vers le réseau public les collectant.

Tout projet doit tenir des écoulements préexistants des eaux pluviales depuis les
espaces attenants. Le projet ne doit pas permetire I'envoi des eaux pluviales du
domaine public vers le fond voisin, et si besoin, doif tout mettre en oeuvre pour le
dévoiement de ces eaux.
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Electricité et téléphone :

Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique. Les branchements aux
réseaux électrique et téléphonique, tant sur le domaine public que dans les proprié-
tés privées, doivent étre réalisés en souterrain ou encastrés.

Défense incendie :

Cas des zones & risque courant : habitations, commerces et services associés d cet
habitat, petites zones artisanales, ...

La défense confre l'incendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux
d'incendie permettant, en tout temps et en tout endroif, d'obtenir 120 m3 d'eau
ufilisables en 2 heures.

Les besoins en matiere de défense contre I'incendie pour les risques particuliers tels
que les zones industrielles ou les grands établissements recevant du public, seront
étudiés lors de I'instruction des permis de construire et pourront étre supérieurs aux
prescriptions énoncées ci-dessus.

Article Uep 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementées.

Article Uep é - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

L'implantation des batiments par rapport a la voie publique est soit sur I'alignement
ou d la limite qui s'y substitue pour les voies privées, soit en retrait d’'au moins frois
metres.

Article Uep 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
L'implantation des bé&timents par rapport aux limites séparatives est soit sur I'aligne-
ment, soit en retrait d’au moins trois metres.

Article Uep 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une

méme propriété

Non réglementée.

Article Uep 9 - Emprise au sol

Non réglementée.

Article Uep 10 - Hauteur des consiructions

La hauteur des constructions est comptée & partir du niveau du terrain naturel en
facade sur rue (publique ou privée) jusqu’'au sommet du batiment, ouvrages tech-
nigues, cheminées et antennes exclus. Dans les cas de terrain pentu, seule la plus
grande des hauteurs sur voie publique ou privée est a considérer. La hauteur sur fond
privée n'est pas a considérer. En Uep, la hauteur maximale des constructions est fixée
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a douze meétres.

Article Uep 11 - Aspect extérieur des constructions

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou I'in-
térét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

Les facades arrieres et latérales, ainsi que celles des annexes doivent étre traitées
avec le méme soin que les facades principales et en harmonie avec elles.

Pour un ravalement, ou une rénovation sans modification notable ni changement
de destination, d'une construction existante, les facades doivent étre traitées dans le
respect de leurs caractéristiques architecturales et techniques propres.

L'architecture contemporaine, I'utilisation de matériaux novateurs et les concepts
faisant appel aux énergies renouvelables sont bienvenus.

Les matériaux destinés a étre enduits ne peuvent rester apparents sauf si leur appa-
reillage fait I'objet d'un effet recherché et d'un jointoiement soigné.

Doit étre préservé le patrimoine bdati ancien : les combles, remises et caves non amé-
nagés, leurs ouvertures ainsi que quelques disjointements derriére les volets, dans les
linfeaux des portes et fenétres (voir plaquettes « un toit pour les chauves souris » édité
par le CREN Midi Pyrénées et téléchargeable sur son site internet).

Les tfravaux, installations et aménagements, tels que définis supra, devront étre précé-
dés d'une déclaration préalable, conformément aux dispositions de I'article R421-23
du Code de I'Urbanisme, alinéas g et h.

Clétures

Les cldtures ont une hauteur maximale de deux metres.

Les cldtures sont constituées :

- soit d'une haie végétale seule,

- soit d'un grillage doublé d'une haie végétale,

- soit d'un soubassement bati (hauteur maximale de 40 cm) surmonté d'une grille ou
grillage, doublé d'une haie végétale.

Les murs sont autorisés, ponctuellement, pour marquer les entrées, sur une longueur

maximale de deux fois la largeur de I'entrée. S'ils existent, les murs intégreront tous les

éléments techniques : compteurs, boites aux lettres, local poubelles.
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Les murs de soutenement nécessaires a la tenue des terrains en pente ne sont pas
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comptés dans la cléture. Les 40 cm maxi de soubassement s'entendent a partir de la
plus haute cbéte du terrain.

Les haies sont obligatoirement constituées d'essences différentes et variées.

Les différentes solutions de cldtures sont représentées ci-dessus.

Le cimetiére n'est pas soumis aux présentes regles sur les cldtures.

Article Uep 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et ins-
tallations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des emplace-
ments prévus d cet effet.

La superficie  prendre en compte pour le stationnement est de vingt cing métres
carrés par véhicule, y compris les acces et aires de manoeuvre.

Article Uep 13 - Espaces libres et plantations

Toute construction ou opération comprend un aménagement extérieur et paysager
qui inclut les acces, les cheminements, les équipements et les plantations et les cl6-
tures si elles sont nécessaires.

Les surfaces non baties et non aménagées en circulation et aires de services sont
obligatoirement végétalisées. Elles représentent au moins un tiers de la superficie
totale du terrain. L'imperméabilisation des espaces libres est interdite. Les dallages
doivent étre posés sur fond poreux.

La densité des plantations doit étre au minimum, pour cent métres carrés d'espace
végétalisé, de six arbres de haut jet.

Les aires de stationnement doivent étre plantées & raison d'un arlbbre minimum pour
deux emplacements. Ces arbres sont répartis harmonieusement sur |'aire de station-
nement.

Les essences d'arbres, arbustes, haies, massifs doivent étre choisies dans les especes
locales.

Les végétaux bordant le domaine public et les fonds voisins ne devront présenter
aucun risque pour la santé humaine : non toxique, non cassante et blessante, non
allergisante,...

Doivent étre préservés ou restaurés au titre de I'article L123-1-5-7° du Code de I'Ur-
banisme, les éléments patrimoniaux, écologiques et paysagers identifiés sur le plan
de zonage et les orientations d’aménagement et de programmation du PLU (sous
réserve que cette identification soit reportée sur les pieces du PLU) :

Le petit patrimoine : les calvaires, les croix, les fontaines et bassins, les puits, les murs
en pierres séches, les mazets en pierre, les noues, béals et marteliéres.

Les continuités écologiques : les arbres isolés, boisements linéaires, ripisylves, haies
ou réseaux de haies, les plantations d'alignement, les fossés, noues, roubines, mares,
marais, roselieres et zones humides.

Les travaux, installations et aménagements, tels que définis supra, devront étre précé-
dés d'une déclaration préalable, conformément aux dispositions de I'article R421-23
du Code de I'Urbanisme, alinéas g et h.
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Section lll - Possibilités d’occupation des sols

Article Uep 14 - Possibilités maximales d’occupation des sols

Sans objet.

Article Uep 15 - Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales

En Uep, toute construction doit respecter & minima la norme BBC (batiment & basse
consommation).

Apports solaires :

Il doit étre recherché un captage solaire maximal a travers les vitrages.

L'orientation Sud est nettement plus favorable que les orientations Est et Ouest, elles
mémes neftement plus favorables que I'orientation Nord.

Dans le cas de constructions avec des appartements traversants, I'orientation Nord /
Sud est privilégiée a |'orientation Est-Ouest.

Il doit étre recherché un maximum de vitrage au Sud.

Des protections solaires devront étre proposées pour le confort d'été.

La création d'une véranda ou d'une serre est privilégiée au Sud avec un maximum

de vitrages proche de la verticale.

Article Uep 16 - Obligations en matiére d’infrastructures et de réseaux de communi-
cation électroniques

En Uep, la desserte interne de réseau de communication électronique devra étre
assurée, par tout moyen nécessaire (filaire ou autre).
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Titre lll - Dispositions applicables aux zones
d’urbanisation future
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Chapitre | - Zone AU

Caractére de la zone :

Il s’agit de zones destinées d une urbanisation future dont la destination est I'habita-
tion et les activités compatibles avec I'habitat, urbanisable uniquement sous forme
d'opération d’aménagement d'ensemble, dans le respect des prescriptions don-
nées dans le PADD et les Orientations d’Aménagement et de Programmation.

Elle comprend :

-les secteurs IAU7 IAU, et IAU3 urbanisables immédiatement car les réseaux sont suffi-
sants & la périphérie immédiate, sous forme d'une opération d'ensemble sur chacun
des secteurs;

-les secteurs IAUy, IAUg, lIAU4 et IIAU7 urbanisables dans une deuxieme phase apres
réalisation et mise & niveaux des réseaux, sous forme d'une opération d'ensemble sur
chacun des secteurs et sous réserve que les dents creuses de la zone urbaine soient
occupées a 50% minimum (selon constat fait dans le rapport de présentation a la
date d'approbation du PLU). Ces secteurs seront ouverts par la voie d'une modifica-
tion du PLU ou une procédure équivalente.

Une petite partie de la zone est touchée par un risque potentiel d'inondation, défini
par une carte d'aléa. Son emprise est matérialisée sur les plans de zonage.

Une partie de la zone est touchée par le risque feu de forét et a ce titre est soumise
aux obligations relatives aux débroussaillement.

Des éléments du patrimoine culturel a préserver au titre de I'article L123-15 du Code
de I'Urbanisme ont identifiés sur les plans de zonage.

Section | - Nature de I'utilisation et de I'occupation des sols

Article AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- les constructions & usage d'exploitation agricole ou forestiere ;

- les constructions & usage d'industrie ;

- le stationnement de caravanes ;

- les installations Iégeres de loisirs ;

- les carrieres ;

- les affouillements et exhaussements du sol d'une superficie de plus de cent métres
carrés d'une profondeur de plus de deux meétres ;

- les batiments destinés a I'élevage autre que domestique ;

- les établissements nuisants non compatibles avec I'habitat ;

- les installations classées pour la protection de I'environnement, y compris celles liées
aux activités agricoles et forestieres.
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Article AU 2 - Occupations et utilisations du sol soumises & conditions particuliéres

Ce secteur est partiellement soumis & un risque potentiel d'inondation. En application
du principe de précaution, dans ces zones, tout projet doit prendre en compte le
risque et tenir compte des études déja réalisées.

Chaque secteur peut étre ouvert & I'urbanisation sous réserve d'une opération d'en-
semble sur le secteur considéré. Cette autorisation globale n'interdit pas le phasage
de la réalisation du secteur.

Chaque secteur doit respecter les prescriptions du PADD et des Orientations d'Amé-
nagement et de Programmation.

En outre, chaque secteur est conditionné & la réalisation de 20% minimum de loge-
ments aidés. Pour les secteurs les plus petits, une tolérance est offerte si deux ou
plusieurs secteurs sont ouverts simultanément, par une méme opération, de calculer
les 20% de logements aidés sur I'ensemble des zones considérées, et ensuite de phy-
siquement les répartir sur un ou plusieurs de ces secteurs. Cette tolérance est offerte
jusqu'd une surface totale de I'opération de 1,50ha : au-deld de 1,50ha, chaque
secteur devra répondre d I'obligation de 20% de logements aidés sur son emprise.

En outre, en secteur lIAUy, IAU5 IAU4 et lIAU7, I'ouverture @ I'urbanisation est condi-
tionnée :

- & la réalisation & 70% des secteurs IAU &3,

- d la capacité des réseaux,

- a I'utilisation d'au moins 50% des dents creuses de la zone urbaine d la date d'ap-
probation du PLU (selon constat fait dans le rapport de présentation),

- & une modification du PLU (ou une procédure équivalente).

Des éléments du patrimoine culturel a préserver au titre de I'article L123-15 du Code
de I'Urbanisme ont identifiés sur les plans de zonage. Leur destruction ou fransforma-
tion est interdite; leur mise en valeur dans leur intégrité physique et patrimoniale est
obligatoire.

Section Il - Conditions de I'occupation des sols

Article AU 3 - Acceés et voirie

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passage
aménagé sur les fonds voisins dans les conditions de I'article 682 du Code Civil.

Les accés et les voies doivent avoir des caractéristiques correspondant d la destina-
tion et a I'importance des constructions projetées et répondre aux exigences de la
sécurité publique, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

Les acceés sur les voies publiques doivent étre aménagés de maniere d ne pas créer
de difficultés ou de dangers pour la circulation générale. lls doivent satisfaire aux
besoins des constructions projetées, notfamment en ce qui concerne les possibilités
d’infervention des services publics d'incendie et de secours. Si le terrain est clos, un
dégagement, d'au moins vingt metres carrés, permettant I'arrét d'un véhicule, doit
étre aménagé devant chaque portail d'accés depuis la voie publique sur chaque
terrain.

Les constructions doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques cor-
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respondent 4 leur destination, notamment quand elles enfrainent des manoeuvres
de véhicules lourds et encombrants. Ces caractéristiques doivent également répon-
dre aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection
civile.

En aucun cas ces acces et voiries nouvelles ne peuvent étre inférieurs a 3 métres de
largeur (hors stationnement).

Lorsque le terrain est bordé par plusieurs voies, les acces sur les voies communales
sont & privilégier, dés lors que les conditions de sécurité sont réunies. En cas d'impos-
sibilité relevant de la topographie ou de la sécurité, un accés sur la route départe-
mentale pourra étre admis, aprés I'obtention d'une permission de voirie délivrée par
le Conseil Général. Les acces devront éfre regroupés au maximum, notamment en
cas de division de propriété ou les opérations d’'ensemble.

Caracteéristiques minimales pour les voies et acces qui permettent I'approche du
matériel de lutte contre I'incendie, pour des habitations des 1€M€ et/ou 28Me€ famille
(lotissements habitations individuelles ou en groupe) :

- Largeur minimale de la bande de roulement : 3 metres hors stationnement pour voie
sens unique et 5 metres pour double sens ;

- Force portante pour un véhicule de 160 kilo Newtons (kN sur I'essieu avant et 90 kN
sur I'essieu arriere, ceux-ci étant distants de 3,60 métres) ;

- Rayon intérieur : 9 métres ;

- Sur largeur S=12,2/R dans les virages dont le rayon es inférieur a 50 metres ;

- Hauteur libre autorisant le passage d'un véhicule de 3,30 métre de hauteur majorée
d'une marge de sécurité de 0,20 métres ;

- Pente inférieure & 15%.

Caractéristiques pour les voie et acces qui permettent I'approche du matériel de
lutte contre I'incendie pour les habitations de 26M€ famille collectif:

- Largueur minimale de la bande de roulement : 3 metres en sens unique hors station-
nement ou 6 métres & double sens ;

- Pente inférieure a 15% ;

- Force portante pour un véhicule de 160 kilo Newtons (kN sur I'essieu avant et 90 kN
sur I'essieu arriere, ceux-ci étant distants de 3,60 métres) ;

- Rayon intérieur : 11 métres ;

- Sur largeur S=15/R dans les virages dont le rayon es inférieur & 50 metres ;

- Hauteur libre autorisant le passage d'un véhicule de 3,30 métre de hauteur majorée
d’'une marge de sécurité de 0,20 métres ;

Pistes cyclables et cheminements piétonniers

La réalisation de pistes cyclables et de cheminements piétonniers pourra étre exigée
pour permettre soit la création de licisons nouvelles ou le prolongement de licisons
existantes, soit la desserte d’'équipements collectifs.

Dans tous les cas, ceux indiqués dans les Orientations d’Aménagement et de
Programmation devraont mis en oeuvre.

Article AU 4 - Desserte par les réseaux

Eau potable :
Toute consfruction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau

potable doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau public de
distribution d'eau potable de caractéristiques adaptées et alimenté en quantité suf-
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fisante par une ressource conforme d la réglementation en vigueur.
Eaux usées :
Toute construction doit éfre raccordée au réseau collectif d'assainissement.

Eaux pluvidles :

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales vers le réseau public les collectant s'il existe, sinon vers un exutoire naturel.
Tout projet doit tenir des écoulements préexistants des eaux pluviales depuis les
espaces attenants. Le projet ne doit pas permetire I'envoi des eaux pluviales du
domaine public vers le fond voisin, et si besoin, doit fout mettre en oeuvre pour le
dévoiement de ces eaux.

Electricité et téléphone :

Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique. Les branchements aux
réseaux électrique et téléphonique, tant sur le domaine public que dans les proprié-
tés privées, doivent étre réalisés en souterrain ou encastrés.

Défense incendie :

Cas des zones d risque courant : habitations, commerces et services associés ¢ cet
habitat, petites zones artisanales, ...

La défense contre l'incendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux
d'incendie permettant, en tout temps et en tout endroif, d'obtenir 120 m3 d'eau
ufilisables en 2 heures.

Les besoins en matiere de défense contre I'incendie pour les risques particuliers tels
que les zones industrielles ou les grands établissements recevant du public, seront
étudiés lors de l'instruction des permis de construire et pourront étre supérieurs aux
prescriptions énoncées ci-dessus.

Article AU 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementées.

Article AU 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publi-
ques

L'implantation des bé&timents par rapport & la voie publique est soit sur I'alignement ou
a la limite qui s'y substitue pour les voies privées, soit en retrait d’au moins trois métres.
Les constructions, hors annexes, doivent étre implantées sur une bande de 1émétres
maximum le long de la voie publique (ou de la voie privée qui s'y sustitue).

(voir schéma article AU7)

Le long des routes départementales, I'implantation des bé&timents doit étre en recul
d’'un moins 5m.

Les saillies d'auvent ou de balcon sont interdites sur la voie publique.

Les piscines doivent étre implantées par rapport aux Voies et Emprises Publiques &
une distance au moins égale & trois metres.
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Article AU 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les batiments peuvent étre implantés en limite de propriété ou avec un recul au
moins égal a deux metres.

Les piscines doivent éfre implantées & une distance de la limite séparative au moins
égale & trois metres.
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Article AU 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementée.

Article AU 9 - Emprise au sol

En tout secteur, I'emprise au sol bdatie doit éfre au maximum de 50% de la surface
totale de la parcelle.

En outre, en tout secteur hors IAU3, IAU4 et AU, sila construction est réalisée sur deux
niveaux, un minimum de 40% de la surface de plancher doit étre réalisé a I'étage.

Article AU 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est comptée a partir du niveau du terrain naturel en
facade sur rue (publique ou privée) jusqu’au sommet du bétiment, ouvrages tech-
niques, cheminées et antennes exclus. Dans les cas de terrain pentu, seule la plus
grande des hauteurs sur voie publique ou privée est a considérer. La hauteur sur fond
privée n'est pas a considérer.

Commune de Pailhés (Hérault) - 1ére Modification du Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.)
5. Reglement
'agence actions territoires - Brigitte VILLAEYS - 1 place de la Comédie - 34000 Montpellier - b.illaeys@lagence-at.com 42



5

° i)
L Q
] o 5 €
2 S g <o
2 = 5|9
8l 3 2 3| c
5le £ g 50
elg 5 1S 3| ©
-| o 3 - 2le
2| O 5 o Q
Qic o] s

5| @ 2 3

o <

<

emprise ¢ terrain privé
ubliqu

La hauteur maximale des constructions est fixée a huit metres, pour tous les secteurs
sauf en IAU3, lIAU4 et lIAUs.

En IAU3, IAU4 et IIAU5, la hauteur maximale est fixée a cing metres cinquante.

terrain privé )

Article AU 11 - Aspect extérieur des constructions

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou I'in-
térét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

La construction doit respecter la topographie du site et les déblais et remblais doivent
étre limités au maximum.

PRINCIPES AUTORISES
remblais ou déblais minimisés par rapport au volume de la construction

PRINCIPES NON AUTORISES
remblais ou déblais trop importants

Le respect de I'environnement bati ne saurait faire échec & un projet d’'architecture
contemporaine témoignant d'un souci d'innovation et de qualité.

L'utilisation de matériaux novateurs et les concepts faisant appel aux énergies
renouvelables sont bienvenus.

Les matériaux destinés & étre enduits ne peuvent rester apparents sauf si leur appa-
reillage fait I'objet d'un effet recherché et d'un jointoiement soigné.
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Toutes les constructions doivent constituer un ensemble cohérent présentant une
unité de structure et de composition, elles sont concues en fonction du caractere
du site, de facon a s'insérer dans la structure existante et d s'harmoniser avec leur
environnement architectural et paysager.

Les facades arrieres et latérales, ainsi que celles des annexes doivent étre traitées
avec le méme soin que les facades principales et en harmonie avec elles.

Les canalisations, autres que les descentes d'eau pluviale, les antennes et les cables
apparents en facade sont interdifs. Une seule enseigne par commerce peut étre
placée en facade et seulement sur la hauteur du rez-de-chaussée.

Les blocs de climatiseurs extérieurs ne doivent étre visibles ni du domaine public ni
des fonds voisins.

Les capteurs solaires (eau chaude sanitaire solaire et/ou panneaux photovol-
taiques) ne peuvent étre établis en superstructure sur les toitures. Il doivent étre inté-
grés au volume de la construction existante ou en projet, en fonction de la compo-
sitfion architecturale de I'’ensemble.

lls peuvent couvrir partiellement ou en totalité la toiture.

Les toitures auront une pente maximale de 30 %, deux pentes, en tuile.

Les toitures terrasses sont tolérées dans la limite de un tiers (1/3) de la surface totale
de la foiture, sauf en IAU3, IIAU4 et lIAU5, ou elles sont strictement inferdites.

Les toitures terrasses inaccessibles sont végétalisées.

L'usage du bois, en facade comme pour tout autre élément de la construction, est
autorisé, partiellement ou en totalité. En facade, le bois doit garder son aspect natu-
rel (fraitement incolore).

Le sens des faitages et I'orientation générale du béatiment doivent étre paralléles aux
courbes de niveaux.

La volumétrie des constructions doit étre simple, en référence aux constructions tra-
ditionnelles locales.

Les toitures seront & deux pentes, avec couvertures en tuiles, sauf si elles sont compo-
sées de dispositifs solaires et/ou de toitures végétalisées.

Les tuiles seront de préférence de réemploi.

Les tuiles neuves seront de couleur ocre nuancée. Les couvertures « mouchetées »
sont inferdites.

Les couleurs vives sont interdites en facade et toiture, sur tfout type de support.

Les batiments publics ou d caractére public (ERP) peuvent déroger aux régles ci-
dessus.

Doit étre préservé le patrimoine bdati ancien : les combles, remises et caves non amé-
nagés, leurs ouvertures ainsi que quelques disjointements derriére les volets, dans les
linteaux des portes et fenétres (voir plaquettes « un toit pour les chauves souris » édité
par le CREN Midi Pyrénées et téléchargeable sur son site internet).

Les tfravaux, installations et aménagements, tels que définis supra, devront éfre précé-
dés d'une déclaration préalable, conformément aux dispositions de I'article R421-23
du Code de I'Urbanisme, alinéas g et h.

Clotures
Les clotures ont une hauteur maximale de deux metres.
Elles sont constituées :

Commune de Pailhés (Hérault) - 1ére Modification du Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.)
5. Reglement
'agence actions territoires - Brigitte VILLAEYS - 1 place de la Comédie - 34000 Montpellier - b.illaeys@lagence-at.com 44



- soit d'une haie végétale seule,

- soit d'un grillage doublé d'une haie végétale,

- soit d'un soubassement bati (hauteur maximale de 40 cm) surmonté d'une grille ou
grilage, doublé d'une haie végétale.
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Les murs de soutenement nécessaires a la tenue des terrains en pente ne sont pas
comptés dans la cléture. Les 40 cm maxi de soubassement s'entendent & partir de la
plus haute cote du ferrain.

Les murs sont autorisés, ponctuellement, pour marquer les entrées, sur une longueur
maximale de deux fois la largeur de I'entrée. S'ils existent, les murs intégreront tous les
éléments techniques : compteurs, boites aux lettres, local poubelles.

Si elle existe, la cléture est obligatoirement continue, sans refrait.

Article AU 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et ins-
tallations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des emplace-
ments prévus a cet effet et matérialisés.

Selon la destination de la construction, le nombre d’emplacements doit étre au

moins égal a :

— commerces, hotels et restaurants, bureaux et activités : une place par cinquante
metres carrés de surface de plancher ;

— habitations individuelles : deux places par logement pour des logements de surface
de plancher inférieure & 80m2 ; trois places par logement pour des logements de sur-
face de plancher supérieure ou égale d 80m2. Au moins une de ces places doit étre
en acces libre depuis la voie publique.

- logements collectifs : une place de stationnement pour 50m2 de surface de plancher,
avec au minimum 1 place par logement et plafonné a 2 places par logement.

Modalités d'application :

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est

celle auxqguels ces établissements sont le plus directement assimilables.

Article AU 13 - Espaces libres et plantations

Toute construction ou opération comprend un aménagement extérieur et paysager
qui inclut les acces, les cheminements, les équipements et les plantations et, si elles
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sont nécessaires, les cldtures .

Les éléments architecturaux, les enseignes, I'image de I'entreprise ou de I'activité ne
sont autorisés que sous réserve d'une intégration soignée dans le site et du respect
des prescriptions architecturales définies dans le présent reglement.

Les surfaces non bdties et non aménagées en circulation et aire de services sont obli-
gatoirement végétalisées. La surface plantée sera, d'un seul tenant, de 40% minimum
de la surface de la parcelle. Elle sera en outre plantée d'un arbre tige par tranche
de 25m?2.

L'imperméabilisation des espaces libres est interdite. Les dallages doivent étre posés
sur fond poreux.

Les haies sont obligatoirement constituées d'essences différentes et variées.

Les végétaux bordant le domaine public et les fonds voisins ne devront présenter
aucun risque pour la santé humaine : non toxique, non cassante et blessante, non
allergisante,...

Les espaces non bdatis doivent comporter au moins un arbre de haut jet par cent
métres carrés.

Les arbres existants doivent étre autant que possible conservés. Si un arbre doit étre
supprimé, il sera remplacé par deux sujets de méme développement en taille adulte.

Doivent étre préservés ou restaurés au titre de I'article L123-1-5-7° du Code de I'Ur-
banisme, les éléments patrimoniaux, écologiques et paysagers identifiés sur le plan
de zonage et les orientations d'aménagement et de programmation du PLU (sous
réserve que cette identification soit reportée sur les pieces du PLU) :

Le petit patrimoine : les calvaires, les croix, les fontaines et bassins, les puits, les murs
en pierres seches, les mazets en pierre, les noues, béals et martelieres.

Les continuités écologiques : les arbres isolés, boisements linéaires, ripisylves, haies
ou réseaux de haies, les plantations d'alignement, les fossés, noues, roubines, mares,
marais, roselieres et zones humides.

Les tfravaux, installations et aménagements, tels que définis supra, devront étre précé-
dés d'une déclaration préalable, conformément aux dispositions de I'article R421-23
du Code de I'Urbanisme, alinéas g et h.

Section lll - Possibilités d’occupation des sols

Article AU 14 - Possibilités maximales d'occupation des sols
Sans objet.

Article AU 15 - Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales

En AU, toute construction doit respecter a minima la norme BBC (batiment & basse
consommation).

Pour pouvoir bénéficier du dépassement de hauteur des constructions de 20% prévu
a I'arficle L. 128-1 du code de I'urbanisme, le pétitionnaire du permis de construire
doit justifier que la construction projetée respecte les critéres de performance éner-
gétique définis par le label « haute performance énergétique » mentionné a I'article
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R. 111-20 du présent code ou s’engager & installer des équipements de production
d'énergie renouvelable de nature a couvrir une part minimale de la consomma-
tion conventionnelle d'énergie du bdatiment au sens du méme article R. 111-20.

Apports solaires :

Il doit étre recherché un captage solaire maximal & travers les vitrages.

L'orientation Sud est nettement plus favorable que les orientations Est et Ouest, elles
mémes neftement plus favorables que I'orientation Nord.

Dans le cas de constructions avec des appartements traversants, |'orientation Nord /
Sud est privilégiée a I'orientation Est-Ouest.

Il doit étre recherché un maximum de vitrage au Sud.

Des protections solaires devront étre proposées pour le confort d'été.

La création d'une véranda ou d'une serre est privilégiée au Sud avec un maximum

de vitrages proche de la verticale.

Article AU 16 - Obligations en matiere d'infrastructures et de réseaux de communi-
cation électroniques

En AU, la desserte interne de réseau de communication électronique devra étre assu-
rée, par tout moyen nécessaire (filaire ou autre).
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Chapitre Il - Zone AUep

Caractére de la zone :

C'est une zone destinée a de futurs équipements publics, actuellement non desservie
et dont I'ouverture & I'urbanisation est conditionnée & sa desserte effective, notam-
ment en assainissement.

Des dérogations mineures aux articles 3 & 14 sont autorisées dans la mesure ou elles
sont rendues nécessaires par I'objet méme de I'équipement public projeté.

Section | - Nature de I'utilisation et de I'occupation des sols

Article AUep 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- les constructions & usage d'industrie ;

- les constructions & usage d'entrepdt ;

- les constructions & usage d'exploitation agricole ou forestiére ;

- les constructions a usage d'habitat ;

- les constructions & usage de bureaux ;

- les constructions & usage de commerces ;

- les constructions & usage d'artisanat ;

- le stationnement de caravanes ;

- les installations Iégeres de loisirs ;

- I'ouverture de carriere ;

- les affouillements et exhaussements du sol d'un superficie de plus de cent métres
carrés d'un profondeur de plus de deux metres ;

- les b&timents destinés a I'élevage autre que domestique ;

- les établissements nuisants non compatibles avec I'habitat ;

- les installations classées pour la protection de I'environnement, sauf si elles sont liées
d un éguipement public.

Article AUep 2 - Occupations et utilisations du sol soumises & conditions particu-
lieres

Sont seuls autorisés les équipements publics.

La présente zone AUep est conditionnée & une modification du PLU, en I'attente

d'une réponse adaptée sur le réseau d'assainissement, inexistant actuellement sur
la zone.

Section Il - Conditions de I'occupation des sols

Article AUep 3 - Accés et voirie

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passage
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aménagé sur les fonds voisins dans les conditions de I'article 682 du Code Civil.

Les acces et les voies doivent avoir des caractéristiques correspondant d la destina-
tion et & I'importance des constructions projetées et répondre aux exigences de la
sécurité publique, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés de maniere d ne pas créer
de difficultés ou de dangers pour la circulation générale. lls doivent satisfaire aux
besoins des constructions projetées, notamment en ce qui concerne les possibilités
d’intervention des services publics d'incendie et de secours.

Les constructions doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques cor-
respondent d leur destination, notfamment quand elles entrainent des manoeuvres de
véhicules lourds et encombrants. Ces caractéristiques doivent également répondre
aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection
civile.

En aucun cas ces acces et voiries nouvelles ne peuvent étre inférieurs a 3 métres de
largeur (hors stationnement).

Lorsque le terrain est bordé par plusieurs voies, les acces sur les voies communales
sont & privilégier, dés lors que les conditions de sécurité sont réunies. En cas d'impos-
sibilité relevant de la topographie ou de la sécurité, un acceés sur la route départe-
mentale pourra étre admis, apres I'obtention d'une permission de voirie délivrée par
le Conseil Général. Les acces devront étre regroupés au maximum, notamment en
cas de division de propriété ou les opérations d'ensemble.

Caractéristiques minimales pour les voies et acces qui permettent I'approche du
matériel de lutte contre I'incendie d adapter en fonction de I'équipement public et
de son classement.

Article AUep 4 - Desserte par les réseaux

Eau potable :
Toute consfruction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau

potable doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau public de
distribution d'eau potable de caractéristiques adaptées et alimenté en quantité suf-
fisante par une ressource conforme a la réglementation en vigueur.

Eaux usées :
Toute constfruction doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront garantir I'écoulement des eaux
pluviales vers le réseau public les collectant.

Tout projet doit tenir des écoulements préexistants des eaux pluviales depuis les
espaces attenants. Le projet ne doit pas permetire I'envoi des eaux pluviales du
domaine public vers le fond voisin, et si besoin, doif tout metire en oeuvre pour le
dévoiement de ces eaux.

Electricité et téléphone :
Toute construction doit éfre raccordée au réseau électrique. Les branchements aux
réseaux électrique et téléphonique, tant sur le domaine public que dans les proprié-
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tés privées, doivent étre réalisés en souterrain ou encastrés.

Défense incendie :

Cas des zones & risque courant : habitations, commerces et services associés d cet
habitat, petites zones artisanales, ...

La défense contre l'incendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux
d’incendie permettant, en tout temps et en tout endroit, d’obtenir 120 m3 d'eau
utilisables en 2 heures.

Les besoins en matiere de défense contre I'incendie pour les risques particuliers tels
que les zones industrielles ou les grands établissements recevant du public, seront
étudiés lors de I'instruction des permis de construire et pourront étre supérieurs aux
prescriptions énoncées ci-dessus.

Article AUep 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementées.

Article AUep é - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

L'implantation des batiments par rapport a la voie publique est soit sur I'alignement
ou a la limite qui s'y substitue pour les voies privées, soit en retrait d’au moins frois
metres.

Article AUep 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
L'implantation des bé&timents par rapport aux limites séparatives est soit sur I'aligne-
ment, soit en retrait d'au moins trois metres.

Article AUep 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur

une méme propriété

Non réglementée.

Article AUep 9 - Emprise au sol

Non réglementée.

Article AUep 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est comptée & partir du niveau du terrain naturel en
facade sur rue (publique ou privée) jusqu'au sommet du bétiment, ouvrages tech-
nigues, cheminées et antennes exclus. Dans les cas de terrain pentu, seule la plus
grande des hauteurs sur voie publique ou privée est a considérer. La hauteur sur fond
privée n'est pas & considérer.

En Uep, la hauteur maximale des constructions est fixée & douze metres.
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Article AUep 11 - Aspect extérieur des constructions

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou
I'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

Les facades arrieres et latérales, ainsi que celles des annexes doivent étre traitées
avec le méme soin que les facades principales et en harmonie avec elles.

Pour un ravalement, ou une rénovation sans modification notable ni changement
de destination, d'une construction existante, les facades doivent étre traitées dans le
respect de leurs caractéristiques architecturales et techniques propres.

L'architecture contemporaine, I'utilisation de matériaux novateurs et les concepts
faisant appel aux énergies renouvelables sont bienvenus.

Les matériaux destinés a étre enduits ne peuvent rester apparents sauf si leur appa-
reillage fait I'objet d'un effet recherché et d'un jointoiement soigné.

Doit étre préservé le patrimoine bdati ancien : les combles, remises et caves non amé-
nagés, leurs ouvertures ainsi que quelques disjointements derriére les volets, dans les
linfeaux des portes et fenétres (voir plaquettes « un toit pour les chauves souris » édité
par le CREN Midi Pyrénées et téléchargeable sur son site internet).

Les tfravaux, installations et aménagements, tels que définis supra, devront étre précé-
dés d'une déclaration préalable, conformément aux dispositions de I'article R421-23
du Code de I'Urbanisme, alinéas g et h.

Clétures

Les cldtures sont constituées :

- soit d'une haie végétale seule,

- soit d'un grillage doublé d'une haie végétale,

- soit d'un soubassement bati (hauteur maximale de 40 cm) surmonté d'une grille ou
grillage, doublé d'une haie végétale.

Les murs sont autorisés, ponctuellement, pour marquer les entrées, sur une longueur

maximale de deux fois la largeur de I'entrée. S'ils existent, les murs intégreront tous les

éléments techniques : compteurs, boites aux lettres, local poubelles.
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Les murs de soutenement nécessaires a la tenue des terrains en pente ne sont pas
comptés dans la cléture. Les 40 cm maxi de soubassement s'entendent a partir de la
plus haute cote du terrain.

Les différentes solutions de cldtures sont représentées ci-dessus.

Les clétures ont une hauteur maximale de deux metres.
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Article AUep 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et ins-
tallations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des emplace-
ments prévus a cet effet.

La superficie d prendre en compte pour le stationnement est de vingt cing méetres
carrés par véhicule, y compris les acces et aires de manoeuvre.

Article AUep 13 - Espaces libres et plantations

Toute construction ou opération comprend un aménagement extérieur et paysager
qui inclut les acces, les cheminements, les équipements et les plantations et les cl6-
tures si elles sont nécessaires.

Les surfaces non baties et non aménagées en circulation et aires de services sont
obligatoirement végétalisées. Elles représentent au moins un tiers de la superficie
totale du terrain. L'imperméabilisation des espaces libres est interdite. Les dallages
doivent étre posés sur fond poreux.

La densité des plantations doit étre au minimum, pour cent metres carrés d'espace
végeétalisé, de six arbres de haut jet.

Les aires de stationnement doivent étre plantées & raison d'un arbre minimum pour
deux emplacements. Ces arbres sont répartis harmonieusement sur I'aire de station-
nement.

Les essences d'arbres, arbustes, haies, massifs doivent étre choisies dans les especes
locales.
Les haies sont obligatoirement constituées d’essences différentes et variées.

Les végétaux bordant le domaine public et les fonds voisins ne devront présenter
aucun risque pour la santé humaine : non toxique, non cassante et blessante, non
allergisante,...

Doivent étre préservés ou restaurés au titre de I'article L123-1-5-7° du Code de I'Ur-
banisme, les éléments patrimoniaux, écologiques et paysagers identifiés sur le plan
de zonage et les orientations d’aménagement et de programmation du PLU (sous
réserve que cette identification soit reportée sur les pieces du PLU) :

Le petit patrimoine : les calvaires, les croix, les fontaines et bassins, les puits, les murs
en pierres séches, les mazets en pierre, les noues, béals et marteliéres.

Les continuités écologiques : les arbres isolés, boisements linéaires, ripisylves, haies
ou réseaux de haies, les plantations d'alignement, les fossés, noues, roubines, mares,
marais, roseliéres et zones humides.

Les travaux, installations et aménagements, tels que définis supra, devront étre précé-
dés d'une déclaration préalable, conformément aux dispositions de I'article R421-23
du Code de I'Urbanisme, alinéas g et h.
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Section lll - Possibilités d’occupation des sols

Article AUep 14 - Possibilités maximales d’occupation des sols

Sans objet.

Article AUep 15 - Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales

En AUep, toute construction doit respecter & minima la norme BBC (batiment d basse
consommation).

Apports solaires :

Il doit étre recherché un captage solaire maximal a travers les vitrages.

L'orientation Sud est nettement plus favorable que les orientations Est et Ouest, elles
mémes neftement plus favorables que I'orientation Nord.

Dans le cas de constructions avec des appartements traversants, I'orientation Nord /
Sud est privilégiée a |'orientation Est-Ouest.

Il doit étre recherché un maximum de vitrage au Sud.

Des protections solaires devront étre proposées pour le confort d'été.

La création d'une véranda ou d'une serre est privilégiée au Sud avec un maximum

de vitrages proche de la verticale.

Article AUep 16 - Obligations en matiére d'infrastructures et de réseaux de commu-
nication électroniques

En AUep, la desserte interne de réseau de communication électronique devra étre
assurée, par tout moyen nécessaire (filaire ou autre).
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Titre IV - Dispositions applicables aux zones
agricoles
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Chapitre | - Zone A

Caracteére de la zone :
Il s’agit d'une zone & protéger en raison de son potentiel agricole.

Elle comprend des secteurs

- Ap ou toute construction est interdite en raison de I'intérét paysager particulier lié a
I'utilisation agricole,

- Ah ou des conctructions sont déjd existantes.

Une partie de la zone est touchée par un risque potentiel d'inondation, défini par une
carte d'aléa. Son emprise est matérialisée sur les plans de zonage.

Une partie de la zone est touchée par le risque feu de forét et a ce titre est soumise
aux obligations relatives aux débroussaillement.

Une partie de la zone est touchée par le risque de Transport de Matiéres Dangereuses
(TMD) lié & la canalisation gaz.

Une partie de la zone est concernée par des zones d'intérét patrimonial. Pour toute
utilisation ou occupation des sols, I'avis des services de la DRAC est requis.

Des éléments du patrimoine culturel a préserver au titre de I'article L123-15 du Code
de I'Urbanisme ont identifiés sur les plans de zonage.

Section | - Nature de I'utilisation et de I'occupation des sols

Article A 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

En A et Ap, sont interdites les constructions & usage :

- d'habitations autres que celles admises a I'article A2 ;

- d’'hébergement hotelier :

- de bureaux et de services ;

- de commerces ;

- d'artisanat ;

- d'industrie ;

- d'entrepdt ;

- les installations classées pour la protection de I'environnement non liées et nécessai-
res A une activité agricole ou forestiere ;

- le stationnement des caravanes ;

- les groupes d'habitations ;

- les installations Iégeres de loisirs ;

- les éoliennes ;

- les terrains de camping et de caravaning ;

- les affouillements et exhaussements du sol d'une superficie de plus de cent métres
carrés d'une profondeur de plus de deux meétres ;

- les carriéres ;

- les centrales photovoltaiques au sol.
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En plus en secteur Ap, sont interdites les construction & usage :
- agricoles ;
- d'habitations, méme liées & I'activité agricole.

En secteur Ah, sont interdites :

- I'aménagement, la reconstruction, I'extension des bé&timents existants avec ou sans

changement de destination et les constructions nouvelles quelque soit leur destina-

tion autres que celles admises & I'article N2 ;

- les caravanes et les mobil-homes ;

- les terrains de camping et de caravaning ;

- les installations légéres de loisirs ;

- les carrieres ;

- les affouillements et exhaussements du sol d'une superficie de plus de cent métres
carrées et d'une profondeur de plus de deux metres ;

- les installations classées pour la protection de I'environnement;

- les éoliennes;

- les centrales photovoltaiques au sol.

Article A 2 - Occupations et Utilisations du Sol soumises & conditions particuliéres

Ce secteur est partiellement soumis & un risque potentiel d'inondation. En application
du principe de précaution, dans ces zones, tout projet doit prendre en compte le
risque et tenir compte des études déja réalisées.

En zone A, les batiments agricoles ne sont autorisés que s'ils sont liés et nécessaires
a I'activité agricole.

Les constructions d usage d'habitation sont autorisées a condition que soit établi un
lien de nécessité fonctionnelle et géographique avec I'activité agricole et unique-
ment si elles sont intégrées dans la volumétrie des batiments d'activités.

L'accueil agro-touristique est autorisé s'il est complémentaire et annexe d une acti-
vité agricole ou forestieére sous réserve qu'il soit implanté sur la méme unité fonciere
qu'une construction d’habitation et uniquement s'il est intégré dans la volumétrie des
batiments d'activités.

En A, les constructions et installations techniques liées ou nécessaires au fonctionne-
ment des services publics et des infrastructures (tels relais, pyléne, poste EDF....) sont
autorisées.

En Ap, les constructions et installations techniques liées ou nécessaires au fonctionne-
ment des services publics et des infrastructures (tels relais, pyldne, poste EDF....) sont
autorisés uniquement s'ils ne peuvent pas étre implantés dans une autre zone.

En secteur Ah, la réfection, I'extension de b&timents existants est autorisée a condi-
tion que I'agrandissement n'excede pas 20% de la surface de plancher existante au
moment de I'approbation du PLU, dans le respect de I'emprise de la zone Ah définie
sur les documents graphiques. Le changement de destination n'est possible qu'aux
fins d'habitation, d'accueil agro-touristique et d'activités agricoles. Sont admis en

Ah, les annexes des batiments existants et les piscines d condition qu’elles soient
implantées sur la méme unité fonciere qu'une construction d’habitation existante.

Dans la zone touchée par le risque de Transport de Matieres Dangereuses (TMD) lié
d la canalisation gaz, toute construction doit respecter les conditions édictées par
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cette servitude a savoir :

- sur un rayon de 300 meétres de la candalisation (cercle glissant des Effets Létaux
Significatifs ELS) : les établissements publics de plus de 100 personnes sont interdits;

- sur un rayon de 395 metres de la canalisation (cercle glissant des Premiers Effets
Létaux PEL) : les établissements publics de 1ére d 3éme catégorie (plus de 300 per-
sonnes) sont interdits;

- dans les ELS et PEL sont interdits les immeubles de grande hauteur et les installations
nucléaires de base;

- sur un rayon de 485 metres de la canalisation (cercle glissant des Effets Irréversibles
IRE), GRTgaz doit étre consulté pour tout nouveau projet d’aménagement ou de
construction;

Dans la zone touchée par le risque potentiel d’'inondation :

- fout projet doit prendre en compte le risque et ne pas aggraver la situation existante
- pour toute construction, le premier plancher devra étre réalisé a 0,30m au-dessu de
la cote des plus hautes eaux ou, & défaut de connaissance de la cote, a 0,50m au-
dessus du niveau du terrain naturel.

Des éléments du patrimoine culturel & préserver au titre de I'article L123-15 du Code
de I'Urbanisme ont identifiés sur les plans de zonage. Leur destruction ou fransforma-
tion est interdite; leur mise en valeur dans leur intégrité physique et patrimoniale est
obligatoire.

Section Il - Conditions de I'occupation des sols

Article A 3 - Accés et voirie

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passage
aménagé sur les fonds voisins dans les conditions de I'article 682 du Code Civil.

Les acceés et les voies doivent avoir des caractéristiques correspondant d la destina-
tion et a I'importance des constructions et occupations projetées et répondre aux
exigences de la sécurité publique, de la défense contre I'incendie et de la protection
civile.

Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés de maniere a ne pas créer
de difficultés ou de dangers pour la circulation générale. lls doivent satisfaire aux
besoins des constructions et utilisations projetées, notamment en ce qui concerne
les possibilités d'intervention des services publics d'incendie et de secours. Un déga-
gement, d'au moins vingt métres carrés, permettant I'arrét d'un véhicule, doit étre
ménagé devant chaque portail d’accés depuis la voie publique sur chaque terrain.

Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent d leur destination, notamment quand elles entrainent
des manoeuvres de véhicules lourds et encombrants. Ces voies doivent répondre aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

En aucun cas ces acces et voiries nouvelles ne peuvent étre inférieurs a 3 métres de
largeur (hors stationnement).

Lorsque le terrain est bordé par plusieurs voies, les acces sur les voies communales
sont & privilégier, dés lors que les conditions de sécurité sont réunies. En cas d'impos-
sibilité relevant de la topographie ou de la sécurité, un acceés sur la route départe-
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mentale pourra étre admis, aprés I'obtention d'une permission de voirie délivrée par
le Conseil Général. Les acceés devront étre regroupés au maximum, notamment en
cas de division de propriété ou les opérations d’ensemble.

Article A 4 - Desserte par les réseaux

Eau potable :
Toute construction nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée

au réseau public de distribution existant. En I'absence de distribution publique d'eau
potable, I'alimentation personnelle d'une famille & partir d'un captage ou forage
particulier pourra étre exceptionnellement autorisée conformément & la réglemen-
tation en vigueur. Dans le cas ou cette adduction autonome ne serait pas réservée
a l'usage personnel d'une famille, une autorisation préfectorale pour I'alimentation
destinée a la consommation humaine devra étre préalablement obtenue.

Eaux usées :

Toute construction nouvelle doit étre raccordée au réseau public d'assainissement
quand il existe a proximité. Dans le cas contraire, les eaux usées seront traitées et éli-
minées par un dispositif d’'assainissement autonome conforme d la réglementation.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront garantir I'écoulement des eaux
pluviales vers le réseau public les collectant ou vers les exutoires naturels.

Tout projet doit tenir des écoulements préexistants des eaux pluviales depuis les
espaces attenants. Le projet ne doit pas permettre I'envoi des eaux pluviales du
domaine public vers le fond voisin, et si besoin, doit tout mettre en oeuvre pour le
dévoiement de ces eaux.

Electricité et téléphone :

Toute construction qui le nécessite doit étre alimentée en électricité. L'alimentation
électrique autonome est possible. Les branchements aux réseaux électrique et télé-
phonique, tant sur le domaine public que dans les propriétés privées, doivent étre
réalisés en souterrain ou seront encastrés.

Défense contre I'incendie :

Cas des zones & risque courant : habitations, commerces et services associés d cet
habitat, petites zones artisanales, ...

La défense contre l'incendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux
d’incendie permettant, en tout temps et en tout endroit, d’obtenir 120 m3 d’'eau
utilisables en 2 heures.

Le poteau incendie peut étre remplacé par un point d'eau naturel aménagé, soumis
a I'avis du SDIS ou par une réserve naturelle soumise & I'avis du SDIS.

Les besoins en matiere de défense contre I'incendie pour les risques particuliers tels
que les zones industrielles ou les grands établissements recevant du public, seront
étudiés lors de I'instruction des permis de construire et pourront étre supérieurs aux
prescriptions énoncées ci-dessus.

Article A 5 - Caractéristiques des terrains

Dans les cas de non raccordement au réseau d'eau potable et/ou d'assainissement
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collectif, la superficie du terrain doit €fre suffisante pour assurer la protection du cap-
tage et/ou permetire I'implantation d’'un assainissement non collectif.
Non réglementé dans le cas de raccordement aux réseaux collectifs publics.

Article A 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publi-
ques

L'implantation des batiments par rapport a la voie publique est soit sur I'alignement
ou 4 la limite qui s'y substitue pour les voies privées, soit en retfrait d’au moins frois
métres.

Les constructions doivent étre implantées & une distance minimale de 15 métres de
I'axe de toutes les routes départementales.

Article A 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
En A, les constructions doivent éfre implantées a une distance minimale de 10 métres

des limites séparatives.
Non réglementée en Ah.

Article A 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementée.

Article A 9 - Emprise au sol

Non réglementée.

Article A 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est comptée & partir du niveau du terrain naturel en
facade sur rue (publique ou privée) jusqu'au sommet du bétiment, ouvrages tech-
nigues, cheminées et antennes exclus. Dans les cas de terrain pentu, seule la plus
grande des hauteurs sur voie publique ou privée est a considérer. La hauteur sur fond
privée n'est pas & considérer.

En A, la hauteur maximale des constructions est fixée a huit metres.

En Ah, la hauteur maximale des constructions est fixée d la plus grande hauteur du
bati existant.

Article A 11 - Aspect extérieur des constructions

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et

de matériaux compatibles avec le respect des perspectives, du paysage et de I'en-
vironnement en général.
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Pour les transformations importantes, reconstructions partielles, les facades doivent
respecter les caractéristiques existantes de I'environnement bati. Les formes, couleurs
et volumes doivent se rapprocher le plus possible des constructions existantes envi-
ronnantes.

Pour les constructions neuves, la regle est le respect des caractéristiques existantes de
I'environnement bati. Toutefois, ce respect ne saurait faire échec a un projet d'archi-
tecture contemporaine témoignant d'un souci d'innovation et de qualité.

Les capteurs solaires doivent étre intégrés au volume de la construction existante ou
projetée en fonction de la composition architecturale de I'ensemble.

Les canalisations, les antennes et les cdbles apparents en facade sont interdits.

Doit étre préservé le patrimoine bdti ancien : les combles, remises et caves non amé-
nagés, leurs ouvertures ainsi que quelques disjointements derriére les volets, dans les
linfeaux des portes et fenétres (voir plaquettes « un toit pour les chauves souris » édité
par le CREN Midi Pyrénées et téléchargeable sur son site internet).

Les tfravaux, installations et aménagements, tels que définis supra, devront étre précé-
dés d'une déclaration préalable, conformément aux dispositions de I'article R421-23
du Code de I'Urbanisme, alinéas g et h.

Clotures

Les clétures ont une hauteur maximale de deux méftres.
Les cldtures sont constituées :

- soit d'une haie végétale seule,

- soit d'un grillage doublé d'une haie végétale.

—4

:

Solution 1 Solution 2a
Haie végétale Grillage doublé
seule d'une haie
_ végétale f; -~
15
o d S
S il S
T T 7 T —| IS

Domaine Blﬂ Propriété Domaine Ela Proprlete
public | privée public | privée

Les murs sont autorisés, ponctuellement, pour marquer les entrées, sur une longueur
maximale de deux fois la largeur de I'entrée. S'ils existent, les murs intégreront tous les
éléments techniques : compteurs, boites aux lettres, local poubelles.

Article A 12 - Stationnement des véhicules

Non réglementé.

Article A 13 - Espaces libres et plantations

Toute construction ou opération comprend un aménagement extérieur et paysager
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qui inclut les acces, les cheminements, les équipements et les plantations et les clo-
tures si elles sont nécessaires.
L'acces des véhicules de secours tout autour de tout bati doit étre maintenu.

Les haies sont obligatoirement constituées d’'essences différentes et variées. Les végé-
taux bordant le domaine public et les fonds voisins ne devront présenter aucun risque
pour la santé humaine : non toxique, non cassante et blessante, non allergisante,...

Doivent étre préservés ou restaurés au titre de I'article L123-1-5-7° du Code de I'Ur-
banisme, les éléments patrimoniaux, écologiques et paysagers identifiés sur le plan
de zonage et les orientations d’aménagement et de programmation du PLU (sous
réserve que cette identification soit reportée sur les pieces du PLU) :

Le petit patrimoine : les calvaires, les croix, les fontaines et bassins, les puits, les murs
en pierres seches, les mazets en pierre, les noues, béals et marteliéres.

Les continuités écologiques : les arbres isolés, boisements linéaires, ripisylves, haies
ou réseaux de haies, les plantations d'alignement, les fossés, noues, roubines, mares,
marais, roseliéres et zones humides.

Les travaux, installations et aménagements, tels que définis supra, devront étre précé-
dés d'une déclaration préalable, conformément aux dispositions de I'article R421-23
du Code de I'Urbanisme, alinéas g et h.

Section lll - Possibilités d’occupation des sols

Article A 14 - Possibilités maximales d’occupation des sols

Sans objet.

Article A 15 - Obligations en matiere de performances énergétiques et
environnementales

En A, toute construction doit respecter & minima la norme BBC (bdatiment & basse
consommation).

Apports solaires :

Il doit étre recherché un captage solaire maximal & travers les vitrages.

L'orientation Sud est nettement plus favorable que les orientations Est et Ouest, elles
mémes nettement plus favorables que I'orientation Nord.

Dans le cas de constructions avec des appartements traversants, I'orientation Nord /
Sud est privilégiée a I'orientation Est-Ouest.

Il doit étre recherché un maximum de vitrage au Sud.

Des protections solaires devront étre proposées pour le confort d'été.

La création d'une véranda ou d'une serre est privilégiée au Sud avec un maximum

de vitrages proche de la verticale.

Article A 16 - Obligations en matiére d'infrastructures et de réseaux de communica-
tion électroniques

Non réglementées.

Commune de Pailhés (Hérault) - 1ére Modification du Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.)
5. Reglement
'agence actions territoires - Brigitte VILLAEYS - 1 place de la Comédie - 34000 Montpellier - b.illaeys@lagence-at.com 62



Titre V - Dispositions applicables aux Zones
Naturelles
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Chapitre | - Zone N

Caractére de la zone :

Il s’agit d'une zone naturelle a protéger de toute urbanisation pour des raisons de
qualité des sites, des paysages et des milieux naturels.

Elle comprend un secteur Nh dans lequel des constructions sont déjd existantes. Dans
ces secteurs, de petites tailles, les extensions limitées sont possibles.

Une petite partie de la zone est touchée par un risque potentiel d'inondation, défini
par une carte d'aléa. Son emprise est matérialisée sur les plans de zonage.

Une partie de la zone est touchée par le risque feu de forét et a ce titre est soumise
aux obligations relatives aux débroussaillement.

Une partie de la zone est touchée par le risque de Transport de Matiéres Dangereuses
(TMD) lié & la canalisation gaz.

Des éléments du patrimoine culturel a préserver au titre de I'article L123-15 du Code
de I'Urbanisme ont identifiés sur les plans de zonage.

Section | - Nature de I'utilisation et de I'occupation des sols

Article N 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

En N et Nh, sont interdites :

- 'aménagement, la reconstruction, I'extension des batiments existants avec ou sans

changement de destfinatfion et les constructions nouvelles quelque soit leur destina-

tion autres que celles admises a I'article N2 ;

- les caravanes et les mobil-homes ;

- les terrains de camping et de caravaning ;

- les installations légeres de loisirs ;

- les carrieres ;

- les affouillements et exhaussements du sol d'une superficie de plus de cent métres
carrées et d'une profondeur de plus de deux métres ;

- les installations classées pour la protection de I'environnement;

- les éoliennes;

- les centrales photovoltaiques au sol.

Article N 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres
En zone N, les constructions et installations techniques liées ou nécessaires au fonc-
fionnement des services publics et des infrastructures (tels relais, pyldne, poste EDF....)

sont autorisés uniqguement s'ils ne peuvent pas étre implantés dans une autre zone.

En secteur Nh, la réfection, I'extension de bdtiments existants est autorisée d condi-
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tion que I'agrandissement n'excede pas 20% de la surface de plancher existante au
moment de I'approbation du PLU, dans le respect de I'emprise de la zone Nh définie
sur les documents graphiques. Le changement de destination n’est possible qu'aux
fins d’habitation, d'accueil agro-touristique et d'activités agricoles. Sont admis en Nh,
les annexes des batiments existants et les piscines & condition qu’elles soient implan-
tées sur la méme unité fonciére qu'une construction d'habitation existante.

Dans la zone touchée par le risque de Transport de Matiéres Dangereuses (TMD) lié
d la canalisation gaz, toute construction doit respecter les conditions édictées par
cette servitudes.

Des éléments du patrimoine culturel a préserver au titre de I'article L123-15 du Code
de I'Urbanisme ont identifiés sur les plans de zonage. Leur destruction ou transforma-
tion est interdite; leur mise en valeur dans leur intégrité physique et patrimoniale est
obligatoire.

Section Il - Conditions de I'occupation des sols

Article N 3 - Accés et voirie

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passage
aménageé sur les fonds voisins dans les conditions de I'article 682 du Code Civil.

Les acceés et les voies doivent avoir des caractéristiques correspondant d la destina-
tion et a I'importance des constructions et occupations projetées et répondre aux
exigences de la sécurité publique, de la défense contre I'incendie et de la protection
civile.

Aucun acces direct particulier n'est autorisé sur les voies nationales.

Les acceés sur les voies publiques doivent étre aménagés de maniére a ne pas créer
de difficultés ou de dangers pour la circulation générale. lls doivent satisfaire aux
besoins des constructions et utilisations projetées, notamment en ce qui concerne les
possibilités d'intervention des services publics d'incendie et de secours.

Les constructions doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques cor-
respondent & leur destination, notfamment quand elles entrainent des manoeuvres
de véhicules lourds et encombrants. Ces caractéristiques doivent également répon-
dre aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection
civile.

En aucun cas ces acces et voiries nouvelles ne peuvent étre inférieurs & 3 métres de
largeur (hors stationnement).

Lorsque le terrain est bordé par plusieurs voies, les acces sur les voies communales
sont a privilégier, dés lors que les conditions de sécurité sont réunies. En cas d'impos-
sibilité relevant de la topographie ou de la sécurité, un acceés sur la route départe-
mentale pourra étre admis, aprés I'obtention d'une permission de voirie délivrée par
le Conseil Général. Les accés devront éfre regroupés au maximum, notamment en
cas de division de propriété ou les opérations d’ensemble.
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Article N 4 - Desserte par les réseaux

Eau potable :
Toute construction nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée

au réseau public de distribution existant. En I'absence de distribution publique d'eau
potable, I'alimentation personnelle d'une famille & partir d'un captage ou forage
particulier pourra étre exceptionnellement autorisée conformément a la réglemen-
tation en vigueur. Dans le cas ou cette adduction autonome ne serait pas réservée
a l'usage personnel d'une famille, une autorisation préfectorale pour I'alimentation
destinée a la consommation humaine devra étre préalablement obtenue.

Eaux usées :

Toute construction nouvelle doit étre raccordée au réseau public d'assainissement
quand il existe d proximité. Dans le cas contraire, les eaux usées seront traitées et
éliminées par un dispositif d'assainissement autonome conforme a la réglementation.

Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur tout terrain devront garantir I'écoulement des eaux

pluviales vers le réseau public les collectant ou vers les exutoires naturels.

Tout projet doit tenir des écoulements préexistants des eaux pluviales depuis les
espaces attenants. Le projet ne doit pas permettre I'envoi des eaux pluviales du
domaine public vers le fond voisin, et si besoin, doit tout mettre en oeuvre pour le
dévoiement de ces eaux.

Electricité et téléphone :

Toute construction qui le nécessite doit étre alimentée en électricité. L'alimentation
électrique autonome est possible. Les branchements aux réseaux électrique et télé-
phonique, tant sur le domaine public que dans les propriétés privées, doivent étre
réalisés en souterrain ou encastrés.

Défense contre I'incendie :

Cas des zones & risque courant : habitations, commerces et services associés d cet
habitat, petites zones artisanales, ...

La défense contre l'incendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux
d’incendie permettant, en tout temps et en tout endroit, d’obtenir 120 m3 d’'eau
utilisables en 2 heures.

Le poteau incendie peut étre remplacé par un point d'eau naturel aménagé, soumis
a I'avis du SDIS ou par une réserve naturelle soumise & I'avis du SDIS.

Les besoins en matiere de défense contre I'incendie pour les risques particuliers tels
que les zones industrielles ou les grands établissements recevant du public, seront
étudiés lors de l'instruction des permis de construire et pourront étre supérieurs aux
prescriptions énoncées ci-dessus.

Article N 5 - Caractéristiques des terrains

Dans les cas de non raccordement au réseau d'eau potable et/ou d’assainissement
collectif, la superficie du terrain doit étre suffisante pour assurer la protection du cap-
tage et/ou permetire I'implantation d’'un assainissement non collectif.

Non réglementé dans le cas de raccordement aux réseaux collectifs publics.
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Article N 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publi-
ques

L'implantation des batiments par rapport a la voie publique est soit sur I'alignement
ou A la limite qui s'y substitue pour les voies privées, soit en refrait d’au moins frois
metres.

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 15 métres de
I'axe de toutes les routes départementales.

Article N 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

L'implantation des bé&timents par rapport aux limites séparatives est soit sur I'aligne-
ment, soit en retfrait d’au moins trois metres.

Article N 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementée.

Article N 9 - Emprise au sol

Non réglementée.

Article N 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est comptée & partir du niveau du terrain naturel en
facade sur rue (publique ou privée) jusqu'au sommet du bétiment, ouvrages tech-
nigues, cheminées et antennes exclus. Dans les cas de terrain pentu, seule la plus
grande des hauteurs sur voie publique ou privée est a considérer. La hauteur sur fond
privée n'est pas & considérer.

En Nh, la hauteur maximale des constructions est fixée a la plus grande hauteur du
bati existant.
Non réglementée en N.

Article N 11 - Aspect extérieur des constructions

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect
et de matériaux compatibles avec le respect des perspectives, du paysage et de
I'environnement en général.

Les facades doivent respecter les caractéristiques existantes de I'environnement bati.
Les formes, couleurs et volumes doivent se rapprocher le plus possible des construc-
fions existantes environnantes.

Les blocs de climatiseurs extérieurs ne doivent pas étre visibles du domaine public.
Les capteurs solaires ne peuvent en aucun cas étre établis en superstructures sur les
toitures. Il doivent étre intégrés au volume de la construction existante ou projetée en
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fonction de la composition architecturale de I'ensemble.
Les canalisations, les antennes et les cables apparents en facade sont interdits. Les
antennes en toiture doivent ne pas éftre visibles depuis la voie publique.

Doit étfre préservé le patrimoine bdati ancien : les combles, remises et caves non amé-
nagés, leurs ouvertures ainsi que quelques disjointements derriére les volets, dans les
linteaux des portes et fenétres (voir plaquettes « un toit pour les chauves souris » édité
par le CREN Midi Pyrénées et téléchargeable sur son site internet).

Les tfravaux, installations et aménagements, tels que définis supra, devront étre précé-
dés d'une déclaration préalable, conformément aux dispositions de I'article R421-23
du Code de I'Urbanisme, alinéas g et h.

Clotures

Les clétures ont une hauteur maximale de deux métres.
Les clbtures sont constituées :

- soit d'une haie végétale seule,

- soit d'un grillage doublé d'une haie végétale.

—4

:

Solution 1 Solution 2a

Haie végétale Grillage doublé

seule d'une haie

végétale {
= =
; i ;
S d S
N N
C%’

Domaine B ﬂ Propriété Domaine B é] Propriété
public privée public | privée

|
T
|
|
]

Les murs sont autorisés, ponctuellement, pour marquer les entrées, sur une longueur
maximale de deux fois la largeur de I'entrée. S'ils existent, les murs intégreront tous les
éléments techniques : compteurs, boites aux lettres, local poubelles.

Article N 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et ins-
tallations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des emplace-
ments prévus a cet effet et matérialisés.

Le nombre d'emplacements doit étre au moins égal & deux places par logement
pour des logements de taille inférieure & 80m2 de surface de plancher ; trois places
par logement pour des logements de taille supérieure ou égale d 80m2 de surface
de plancher.

Article N 13 - Espaces libres et plantations

Toute construction ou opération comprend un aménagement extérieur et paysager
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qui inclut les acceés, les cheminements, les équipements et les plantations et les cl6-
tures si elles sont nécessaires.

L'accés des véhicules de secours tout autour de tout bati doit étre maintenu en
permanence.

Les haies sont obligatoirement constituées d’essences différentes et variées.

Les végétaux bordant le domaine public et les fonds voisins ne devront présenter
aucun risque pour la santé humaine : non toxique, non cassante et blessante, non
allergisante,...

Doivent étre préservés ou restaurés au titre de I'article L123-1-5-7° du Code de I'Ur-
banisme, les éléments patrimoniaux, écologiques et paysagers identifiés sur le plan
de zonage et les orientations d'aménagement et de programmation du PLU (sous
réserve que cette identification soit reportée sur les pieces du PLU) :

Le petit patrimoine : les calvaires, les croix, les fontaines et bassins, les puits, les murs
en pierres séches, les mazets en pierre, les noues, béals et marteliéres.

Les continuités écologiques : les arbres isolés, boisements linéaires, ripisylves, haies
ou réseaux de haies, les plantations d'alignement, les fossés, noues, roubines, mares,
marais, roselieres et zones humides.

Les travaux, installations et aménagements, tels que définis supra, devront étre précé-
dés d'une déclaration préalable, conformément aux dispositions de I'article R421-23
du Code de I'Urbanisme, alinéas g et h.

Section lll - Possibilités d’occupation des sols

Article N 14 - Possibilités maximales d’occupation des sols

Sans objet.

Article N 15 - Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales

En Nh, toute construction doit respecter & minima la norme BBC (batiment & basse
consommation).

Apports solaires :

Il doit étre recherché un captage solaire maximal & travers les vitrages.

L'orientation Sud est nettement plus favorable que les orientations Est et Ouest, elles
mémes neftement plus favorables que I'orientation Nord.

Dans le cas de constructions avec des appartements traversants, I'orientation Nord /
Sud est privilégiée a I'orientation Est-Ouest.

Il doit étre recherché un maximum de vitrage au Sud.

Des protections solaires devront étre proposées pour le confort d'été.

La création d'une véranda ou d'une serre est privilégiée au Sud avec un maximum

de vitrages proche de la verticale.
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Article N 16 - Obligations en matiére d'infrastructures et de réseaux de communica-
tion électroniques

En Nh, la desserte interne de réseau de communication électronique devra étre assu-
rée, par tout moyen nécessaire (filaire ou autre).
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Annexe 1 : Palette de couleurs du Pays
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Annexe 2 : «Quels végétaux pour I'Hérault?
60 valeurs suresn CAUE 34
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Ce «miniguide»

présente une sélection
d’essences végétales
particuliérement bien
adaptées aux conditions
écologiques contrastées
et difficiles du
département de I'Hérault

Une analyse de
la couverture végétale définit
trois grands ensembles

{ F - t’/;;('{

Littoral

Plaine

Piémonts

&0 = |
urbanisme &

de rHérault
2006

_Quels végétaux: -
‘pour IHéradlt ?
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Clématite d’Armand
Clematis armandii : h. et |.
5 m « croissance moyenne
+ tiges volubiles a feuilles
persistantes vert luisant
grappes de fleurs blanc pur
en mars ¢ résiste a l'ombre
* a besoin d'un support type
grillage

Bignogne rose

Podranea ricasoliana : h et
I. 10 m « croissance rapide
et vigoureuse en longs sar-
ments sur feuillage persistant
(caduc a -5°c) * sur support
mural ou grillage * fleurs en
corolles roses striées de vio-
let en octobre et novembre «
résiste & mi-ombre

Autres essences :

* PLANTES GRIMPANTES -

Jasmin officinal
Jasminum officinale : h et .
5 m « croissance rapide sur
support ¢ feuillage fin avec
fleurs blanches parfumées
en grappes sur tiges volubi-
les en juin ¢ résiste a mi-om-
bre « Jasminum polyanthum
a fleurs blanches au revers
rose mais moins rustique

Rosier banks

Rosa banksiae :het . 10m«
croissance rapide sur longues
tiges sarmenteuses souples *
pour pergola ou support résis-
tant ¢ fleurs en petites grap-
pes blanches (variété «Alba
plenax) ou jaune péle (variété
«Lutean) en avril sur feuillage
fin semi-persistant
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* PLANTES COUVRE-SOL -

I~
)
Gazon des Mascareignes Lippia é? T
Zoysia tenuifolia : h. 10 cm * tapis  Lippia rQ° < h. 3 cm * tapis
compact de graminées basses se rap-  dense L/ S persistantes avec
prochant du gazon « développement en petites% Ly crosé au printemps

rhizomes tragants + couvre le solen 1+ cor U Ly 1an (densite 4 go-
an (densité 6/8 godets au m?) « résiste  dets  /~ siste au piétinement et
au piétinement « jaunit en hiver « abe- an zuillage en partie caduc
soin de chaleur pour se développer er CTI Iste au sel

Autres essences : (4 godets au m?)
Frankenia laevis, tapis de feuilles serrées avec fleurs roses au printemps)
Matricaria tchihatchewii, feuillage découpé avec marguerites blanches en fin de printemps
Dichondra repens, feuilles rondes serrées pour tapis a mi-ombre et ombre

Une alternative aux pelouses
consommatrices d’eau et de tonte

Les plantes couvre-sol, vivaces et graminées, répondent aux
critéres du développement durable, a savoir économie et
meilleure gestion de I'eau, limitation des engins & moteur
(tondeuse). Les plantes couvre-sol sont bien adaptées pour
des petites surfaces et dans des conditions de passages peu
intensifs*.

*Une préparation du sol soignée est indispensable ainsi qu'un desherbage
régulier la premiére année jusqu’a la couverture totale du sol

Les graminées sont aussi une alternative pour les massifs
extensifs non arrosés avec des effets de moutonnement et
des inflorescences en automne : les familles des Miscanthus,
des Pennisetum et des Stipa (attention au réensemencement)
présentent des caractéristiques identiques aux plantes
méditerranéennes (résistance a la sécheresse et aux sols
médiocres).

* CONSEILS DE PLANTATION -

¢ Conditions de milieu

Toutes les plantes répertoriées dans ce document répondent
aux critéres liés aux milieux du département de I'Hérault :
- climat sec et chaud I'ét¢, froid I'hiver
- exposition au vent et au plein soleil (sauf spécificités indiquées :
mi-ombre, ombre)
- sols argilo-calcaires, pauvres en matiéres organiques,
dominants dans I'Hérault
- résistance a la sécheresse estivale et parfois hivernale.

Les plantes sélectionnées pour les plaines et piémonts ne sont pas
adaptées pour le littoral mais le contraire est possible.

¢ Conditions de mise en ceuvre

- préparation de sol avec décompactage profond, apport
conséquent d’amendements naturels (compost ou fertilisation
organique) a renouveler chaque année
- réseau d’arrosage goutte a goutte avec programmation limitée
pour aider les plantes a I'enracinement (& maintenir trois ans
maximum)

- paillage bio-dégradable avec matériaux naturels (limitation
des arrosages et des adventices)

- plantation conseillée de septembre & décembre, période oui les
sols chauds et les pluies d’automne favorisent un enracinement
supérieur au printemps

- taille des végétaux limitée a une fois par an en fin de floraison
ou en fin d’hiver.

Les arbres proposés sont adaptés aux conditions de milieu
urbain (rues-parkings) a condition qu’une fosse de plantation
conséquente soit réalisée (minimum 4 m3) avec un systéme de
tuteurage triple ou quadruple et sangles (cf dossiers CHICaNe : 'arbre).
Les arbustes sont recommandés pour des haies en mélange
ou des massifs en milieu urbain et rural, en favorisant des
compositions de masses végétales mixtes avec des vivaces.

Les annuelles peuvent étre utilisées en complément de massifs.
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Autres essences (3™ ligne)

Autres essences :

res essences :

* ARBRES -

Olivier de Bohéme

Eleagnus angustifolia : h. 7 m et g 5 m
« croissance rapide ¢ tous sols surtout
sableux ¢ résistant aux embruns et au sel
« feuillage argenté semi-persistant « épi-
neux * (variété «inermis» sans épines) ¢
1% ligne* « alignement

Melia

Melia azedarach :h.8 met @ 7 m * crois-
sance rapide * sols secs et calcaires *
résistant au vent ¢ feuillage 1éger avec flo-
raison lilas et fruits sphériques en hiver ¢
arbre tige pour rues en réseau primaire et
parc * systéme racinaire puissant « caduc

Erable de Montpellier

Acer monspessulanum: h.5metg4 m
« croissance lente « sols calcaires et secs
« fres résistant a la sécheresse * petites
feuilles couleur or en automne * aligne-
ment en réseau tertiaire et jardin * caduc

Tamaris printanier et estival

Tamarix tetrandra, Tamarix ramosis-
sima : h.5met @ 3 m * croissance ra-
pide « tous sols surtout sableux * résistant
au vent et au sel « feuillage persistant «
fleurs roses en avril (T.tetrandra), en été
(T.ramosissima) * 1% ligne* « alignement

Tilleul argenté

Tilia tomentosa : h. 15 met g 10 m «
croissance rapide ¢ sols profonds * résis-
tant a la sécheresse * ombrage « feuilles
argentées dessous ¢ écorce lisse fragile
a protéger du soleil « arbre puissant pour
avenues en réseau primaire ¢ caduc

Miirier blanc

Morus alba :h.5m et @ 5 m ¢ croissance
lente ¢ tous sols « rustique + bel ombrage
avec grandes feuilles découpées ¢ sup-
porte la taille mais avec un rythme régu-
lier « alignement en bord de route * caduc
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* ARBUSTES -

Blanquette

Atriplex halimus : h. 2 m «
croissance rapide ¢ tous sols ¢
feuillage semi-persistant gris
argenté « résistant a la séche-
resse, au sel et aux embruns
« 1% Jigne*

Autres essences (2/3*"ligne)

Laurier rose

Nerium oleander : h. 3 m «
croissance rapide * tous sols
« floraison longue en été «
sensible aux pucerons et au
froid pour certaines variétés
* 2¢me ligne*

Pittospore

Pittosporum tobira : h. 3 m
+ croissance lente « tous sols
« fleurs en grappes blanches
parfumées en juin ¢ feuillage
vert « résistant & la sécheresse
+ 2¢mligne*

Chalef

Eleagnus ebbingei :h. 2/3m
+ croissance rapide ¢ tous
sols ¢ feuillage gris argenté
persistant * floraison discrete
en septembre mais trés par-
fumée « nécessite au moins
1 a 2 tailles par an ¢ soleil a
mi-ombre

Autres essences :

Coronille

Coronilla glauca :h. 1,50 m
croissance rapide * tous sols
calcaires * feuillage persistant
vert bleuté ¢ fleurs parfumées
jaunes du début février a fin
mars « résistant a la séche-
resse * soleil @ mi-ombre

Autres essences :

Jasmin primeveére
Jasminum mesnyi : h. 2/3
m, ¢ croissance rapide ¢ tous
sols « feuillage vert franc per-
sistant sarmenteux * floraison
jaune de novembre a avril ¢
peut étre utilisée en grimpan-
te « soleil & ombre

Laurier tin

Viburnum tinus : h. 2/3 m
croissance moyenne * tous
sols ¢ feuillage persistant vert
sombre « fleurs blanches en
corymbes en hiver ¢ trés ré-
sistant « peut étre taillé « soleil
4 ombre
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Rosier de Chine

Rosa chinensis mutabilis : h.
2 m « croissance rapide * tous
sols ¢ feuillage vert brillant *
floraison mutant du jaune cha-
mois au rose foncé printemps
et automne ¢ trés résistant *
risque d'oidium & mi-ombre
pas de taille

Sauge de Jérusalem
Phlomis fruticosa : h. 1/2m «
croissance rapide * tous sols
calcaires « feuillage persistant
gris vert a port arrondi * gran-
des fleurs jaune vif en avril
mai * nombreuses espéces
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* PLANTES VIVACES -

Immortelle
Helichrysum soechas :
het @ 0,40 m + croissance
rapide + sols sableux °
fleurs jaune orangé au
printemps sur feuillage gris
+ odeur de curry « 4/m?

Autres essences vivaces :

Autres essences :

Geranium  sanguin
Geranium sanguineum :
h. 020 met g 0,50 m ¢
croissance rapide * touffe
drageonnante vert foncé
avec fleurs rose foncé au
printemps ¢ 4/m?

CEnothére a fleurs
roses - (Enothera spe-
ciosa : h. 0,30 met g 1
m ¢ croissance trés rapide,
envahissant ¢ feuilles fines
semi-persistantes  avec
fleurs rose tendre au prin-
temps ¢ couvre-sol « 3/m?

Autres essences :

(Enothera drumondiii : h.
0,30 m et @ 0,50 m * crois-
sance rapide * tous sols *
fleurs jaunes printemps/
été sur feuilles semi-per-
sistantes gris vert ¢ 4/m?

Lobelia laxiflora
«angustifolia»

h. 0,50 m et ¢ 0,80 m
croissance rapide * touffe
drageonnante vert * fleurs
en clochettes orangées
au printemps et fin d'été
* 3/m?

Teucrium x lucidrys

h. 040 m et 0,50 m *
croissance moyenne *
coussin de feuilles persis-
tantes vert sombre avec
floraison rose foncé en
été « couvre-sol * soleil a
ombre * 4/m?

Tulbaghia violacea
h. 0,50 met 3030 m-
croissance rapide ¢ tous
sols « floraison du prin-
temps a lautomne en
ombelles rose violacé sur
touffe gris vert « 6/m?

Plumbago rampant
Ceratostigma plumba-
ginoides : h et ¢ 0,30
m ¢ croissance moyenne
+ fleurs bleu intense en
été sur feuillage vert ca-
duc devenant rouge a
I'automne * 8/m?

Verveine

Verbena venosa (ou
rigida) : h. 0,30 m et
2 0,80 m « croissance
rapide ¢ touffe drageon-
nante de feuilles dentées
a fleurs violet intense en
été + couvre-sol « 3/m?

Littoral

"’

Pieémonts
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Annexe 3 : Prescriptions SDIS
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REPUBLIQUE FRANCAISE Villeneuve les Béziers le 04/07/2013
DEPARTEMENT DE L'HERAULT y
COURRIER ARRIVE

e | | '
r -8 JUIL. 2013 | Le directeur départemental

| ]

MAIRIE DE PAILHES
SERVICE DEPARTEMENTAL Mairie de PAILHE_S
D'INCENDIE ET DE SECOURS 12 Rue de la mairie

SR 4490 P
Groupement Gestion des Risques el

Service Prévision

Vos références : courrier du 15/05/2013

Nos références.: RC/VJB du 04/07/2013

Obijet: révision du POS de la commune

Affaire suivie par : Cdt CHAMPAGNAC Richard
Téléphone : 04.67.00.82.56

Courriel : richard.champagnac@grpw.sdis34.fr
N° arrivé : 146 du 10/06/2013

N° départ : 130

Dans le cadre du projet de révision du Plan d’'Occupation des Sols et de sa transformation en
Plan Local d'Urbanisme, sur la totalité du territoire de la commune citée en objet, vous questionnez le
Service Départemental d'Incendie et de Secours au titre de la consultation des services publics
associés.

Le S.D.L.S. vous transmet ses prescriptions techniques générales et particuliéres relatives

aux contraintes minimales liées a I'accessibilité des engins de secours, a la défense extérieure
contre le risque d’incendie et a la prise en compte des risques majeurs.

Ces prescriptions devront étre respectées lors de la réalisation des projets d’'urbanisme futurs
sur I'ensemble du territoire communal.

omMIC unaimamanat Mhsant TN Daa Talink Maeia N ANTIN 2AL82A DEOT7ICDCQC FACMHDV
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PRESCRIPTIONS TECHNIQUES GENERALES

RELATIVES AUX CONTRAINTES LIEES A L’ACCE'SSIBILITI'E DES ENGINS DE SECOURS, A
L’ORGANISATION DE LA DEFENSE INCENDIE
ET A LA PRISE EN COMPTE DES RISQUES MAJEURS

| - ACCESSIBILITE :

ARTICLES R-111-4 et R-111-5

Les espaces extérieurs comme les batiments construits doivent étre accessibles en
permanence aux engins de secours aux personnes et de lutte contre I'incendie.

Le Code de I'Urbanisme, le Code de la Construction et de I’Habitation, le Code du
Travail, précisent notamment les regles geénérales d'implantation de tous les
batiments ainsi que les principes de leur desserte dés la demande du permis de
construire ou de la demande de permis d’aménager.(Voir les principales références
réglementaires en fin de document).

Lorsque des modifications interviennent sur les sites tels que I'agrandissement des
espaces, les constructions nouvelles, la création de voies ou d’espaces destinés aux
activités diverses, etc., il y a lieu de vérifier systématiquement I'accessibilité des
engins de secours et de lutte contre I'incendie.

REGLES GENERALES

En application des dispositions de la reglementation spécifique attachée aux constructions
selon leur destination ou leur distribution intérieure, celles-ci doivent étre desservies par une voie
répondant a I'importance ou a la destination de 'immeuble ou de I'ensemble d’'immeubles
envisagé. Selon le cas, cette voie devra également permettre I'accés au point d'eau nécessaire a
la défense extérieure contre l'incendie.

En particulier, I'accessibilité aux types de constructions suivants : habitations de 1°° ou de 2°™
famille, habitations de 2°™ famille collective, habitations de 3°™ ou 4°™ famille,
etablissements recevant du public et immeubles de grande hauteur, Code du travail, ICPE,
fait l'objet de prescriptions spécifiques détaillées ci-apres.

La chaussée des voiries projetées et acces aux constructions devra permettre des conditions de
circulation des engins de secours et de lutte contre I'incendie compatibles avec les
impératifs de rapidité d’acheminement et de sécurité pour les autres usagers de ces voies
notamment les piétons et personnes a mobilité réduite.

Les caractéristiques techniques des voies sont disponibles en téléchargement a I'adresse ci-
dessous :

Les caractéristiques techniques des voies sont disponibles en téléchargement sur le site
du SDIS34, Rubrique ' Toute I’Actualité “, Médiatheque, Documents

www.sdis34.fr
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Desserte des constructions

A. Habitations individuelles des 1% et/ou 2eme famille :
(Lotissements habitations individuelles ou en groupe)

¢ Largeur minimale de la bande de roulement (chaussée moins les bandes réservées aux
piste cyclables et stationnement) :

» 3.00 metres (sens unique de circulation) + accotement
» 5,00 metres (double sens de circulation ou voie en impasse)

¢ Force portante de 160 Kilo-Newtons avec un maximum de 90 Kilo-Newtons par essieu,
distants de 3.60 métres au minimum;

« Résistance au poingonnement de 80 Newtons/cm? sur une surface maximale de 0.20
cm?;

e Rayon intérieur: R = 9 métres

e Sur-largeur extérieure : S= 12.2/R dans les virages de rayon inférieur & 50 métres (S et R
exprimés en métres)

¢ Pente inférieure a 15%

« Hauteur libre (passage sous volte), autorisant le passage d’'un véhicule, de 3.50 métres

B. Habitations de 2°™ famille collectif :

¢ Largeur minimale de la voie
» 5.00 métres (sens unique de circulation) + accotement
» 8.00 métres (double sens de circulation ou voie en impasse)

e Largeur minimale de la bande de roulement (chaussée moins les bandes réservées aux
piste cyclables et stationnement) :

» 3.00 métres (sens unique de circulation) + accotement
» 6.00 métres (double sens de circulation ou voie en impasse)

¢ Force portante de 160 Kilo-Newtons avec un maximum de 90 Kilo-Newtons par essieu,
distants de 3.60 métres au minimum;

¢ Résistance au poingonnement de 80 Newtons/cm? sur une surface maximale de 0.20
cm?;

e Rayon intérieur : R = 11 meétres au minimum

o Sur-largeur extérieure : S= 15/R dans les virages de rayon inférieur & 50 métres(S et R
exprimés en métres)

e Pente inférieure a 15%

o Hauteur libre (passage sous vo(te), autorisant le passage d'un véhicule, de 3.50 métres.
Dans ce cadre une voie échelle pourra étre demandée en sus de la voie normale.

C. Batiments d’habitations de 3*™ et 4*™ famille :

¢ La voie devra respecter les caractéristiques minimales définies a I'article 4 de l'arrété
ministériel du 31 Janvier 1986 modifié.

Les caractéristiques techniques des voies sont disponibles en téléchargement sur le site
du SDIS34, Rubrique © Toute I’Actualité ©, Médiathéque, Documents.

www.sdis34.1r
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D. Etablissement recevant du public du 1*" groupe, immeuble de grande hauteur,
installation classée pour la protection de 'environnement :

e Lavoie devra respecter les caractéristiques minimales de la * Voie engin “ et * Voie —
échelle ” telles que définies par I'article CO? de l'arrété ministériel du 25 Juin 1980 modifié.

Les caractéristiques techniques des voies sont disponibles en téléchargement sur le site
du SDIS34, Rubrique “ Toute I'Actualité , Médiathéque, Documents.

www.sdis34.fr

Ralentisseurs

Espace libre

. Voie en impasse

Aire de retournement

Chemins

Voies ou chemins privés

Voie privée pour accés a un ERP
Voie privée pour accés & un ICPE
. Portails automatiques, bornes escamotables et barriéres.
Plantation et mobilier urbain

. Stationnement des véhicules

OZZrxe—xTEMM

Les caractéristiques techniques des points E a O sont disponibles en téléechargement sur
le site du SDIS34, Rubrique “ Toute I'Actualité “, Médiathéque, Documents

www.sdis34.fr

P. Recalibrage des voies -Travaux de voirie :

Lorsque le recalibrage des voies est rendu nécessaire en raison des modifications du site
concerné tel que :

Réaménagement de voie, création de piste cyclable ou de zone piétonne;
Création d'emplacement de stationnement, pose de bornes;
Aménagement de carrefour;

Efc...

Ces travaux doivent faire I’objet d'un dossier spécifique soumis a I'avis technique du SDIS.
Il y a lieu de préserver les caractéristiques techniques des voies engins et voies échelles, de
pérenniser l'accés en tous temps des engins de lutte contre lincendie aux hydrants, aux
constructions et aux aires de mises en csuvre des matériels.

1. DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L’INCENDIE

Pour le dimensionnement des besoins en eau dans le cadre de la défense extérieure contre
lincendie (DECI), le SDIS34 distingue les établissements & risques courants et a risques
particuliers.

Risques courants

Aprés analyse des risques, les moyens de défense extérieure contre le risque courant d'incendie
batimentaire seront déterminés par le SDIS34 en application de la réglementation visée en
annexe.

Il en résulte globalement que les services d’incendie et de secours doivent pouvoir disposer en
tout endroit et en tout temps d’'un minimum de 120m3 d’eau utilisable en 2 heures.
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Ce besoin en eau peut étre satisfait indifféremment, soit :

e Par un poteau d'incendie ou bouche d'incendie normalisé raccordé sur le réseau public de
distribution d’eau potable;

o A partir d'un point d’eau naturel aménagé, soumis a I'avis du SDIS34;

e A partir d'une réserve artificielle, soumise a I'avis du SDIS34.

La nécessité de poursuivre I'extinction du feu sans interruption, tout en assurant la sécurité des
personnels exige que cette quantité puisse étre trouvée sans déplacement des engins de secours.
L'accessibilité au point d'eau doit étre permanente.

Quelle que soit la solution mise en ceuvre, la pérennité dans le temps et dans I'espace du
dispositif choisi devra étre garanti. Son efficience ne devra pas étre réduite ou annihilée par les
conditions météorologiques (sécheresse ou crue).

L'interruption de la fourniture en eau ne peut étre admise en aucun cas.

Il est important de noter que les infrastructures de type point d’eau naturel ne sont pas
normalisées. A cet égard, les projets devront répondre aux exigences techniques définies
avec précision dans le document “ Point d’eau naturel ©, disponible en teléchargement sur
le site du SDIS34, Rubrique © Toute I’Actualité “, Médiathéque, Documents

www.sdis34.fr

In fine, le projet retenu devra étre systématiquement soumis a l'avis du SDIS34.

Risques particuliers

Le risque particulier d'incendie est apprécié par le SDIS34 lors de 'analyse des risques, en
fonction de la nature du ou des installations, de I'environnement de I'établissement, de la nature
des activités projetées ou exercées, du ou des produits stockés, des sources de danger, des flux
thermiques et des enjeux ciblés.

Le SDIS distingue les établissements ou installations a risque particulier moyen et a risque
particulier fort.

Les projets de construction de ces établissements ou installations doivent étre soumis a l'avis
technique du SDIS34.

Calcul des besoins en eau pour la défense incendie du risque particulier

Le volume d'eau total nécessaire sera alors calculé en adéquation avec les moyens
indispensables a I'extinction de l'incendie généralisé de la cellule la plus défavorisée.

En complément des hydrants existants, en concordance avec les possibilités du réseau de
distribution d’eau et selon la géométrie des béatiments, I'implantation de nouveaux poteaux ou
bouches d'incendie pourra étre exigé par le SDIS34, y compris des hydrants & gros débit.

Le réseau de distribution d'eau devra étre capable de fournir les débits simultanés nécessaires
aux hydrants défendant chacun des établissements concernés ainsi que leur systéme d’extinction
automatique a eau s'ils dépendent de la méme source.

Si le réseau ne permet pas de satisfaire les besoins en eau calculés par le SDIS34, il sera
demandé au concepteur du projet, la mise en place d'une ou de plusieurs réserves d’eau
pouvant couvrir au maximum les 2/3 des besoins en eau pour la défense incendie du site.
En conséquence, le tiers des besoins en eau totaux a constituer devra étre fourni dans tous
les cas par le réseau de distribution d’eau public.
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Risgue particulier moyen

Les établissements classés par le SDIS34 a risque particulier moyen sont :

Les installations classées pour la protection de I'environnement (EPCI) soumises a
déclaration;

Les établissements recevant du public a risque courant (ERP);

Les habitations de 3°™, 4éme et immeuble de grande hauteur habitation (IGH);

Les établissements soumis a la réglementation et aux dispositions du code du travail;

Les établissements présentant des difficultés particuliéres pour l'intervention des services
d’incendie et de secours.

Risque particulier fort

Les établissements classés par le SDIS34 a risque particulier fort sont :

Les éléments technigues définissant

Les établissements recevant du public (ERP) de type M, S, T, Y non équipées d’un
dispositif d'extinction automatique autonome, dimensionné en fonction de la nature du
stockage et de l'activité réellement présente en exploitation, en fonction des régles de I'art
et des référentiels existants.

Toutes les installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) soumise a

autorisation;

Tous les entrepdts, y compris ceux soumis a déclaration;
Les autres établissements qui peuvent, suite a analyse du SDIS34, étre classé a risque
particulier important.

les besoins en eau sont disponibles en

téléchargement sur le site du SDIS34, Rubrique “ Toute I'Actualité “, Médiathéque,
Documents

www.sdis34.r

PRESCRIPTIONS TECHNIQUES PARTICULIERES

Le S.D.1.S. 34 utilise pour son étude les définitions du « Guide pratique D9 » édition 09.2001-édité
par, la Fédération Frangaise des Sociétés d'Assurances (FFSA) et le Centre National de
Prévention et de Protection (CNPP). : www.cnpp.com URL : http://www.cnpp.com/indexd9.htm

1 - Besoins en eau pour les immeubles d’habitation et de bureaux

- vy y )
Defenge ersﬂe Distance '’ entre Distance @ o _
minimale le Pl le plus Avmu et Débit horaire
d'implantation | proche et I'entrée entre 2 P.| global exigé OBSERVATIONS
des P.I.de | du batiment® le conséeutif | | 54rzone
100™ plus défavorisé. i
Habitations 1 Dans les communes rurales, le
individuelles 3 P.l. peut étre remplacé par une
de 1% et pf;;i:;?eie 159 meies ngrg af:t réserve d'eau centrale de 120 m®
2°™ famille b a moins de 400 métres aprés
2 heures s
etude par le SDIS.
Habitations
collectélxees 2 150 metres 120 m°/h
g3 pendant
famille A B Femins
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Habitations
collectives 2 140 mfétres ; "300 3
de 3¢™ Olil 60 me‘treas SE!%) meétres 120 crin fl:
famille B colonne séche ot pendan
2 heures
Habitations . lorsque la
; 100 métres At
collectives ; ; le débit 180 m3h
st | 3| oastmetess | heare | pondan
famille global 2 heures
im;?ose la
resence
s o . sl . de 180 mh
Hauteur G il gf °% % | plusieurs pendant Réseau maillé indispensable
habitations colonne seché ™ | poteaus, 2 heures
ils doivent
étre
Immeuble
implantés
d;?sb Efﬁfii‘ 1 150 métres | & moins de 60 m°/h
< 2_ 300 pendant
o 58? " métres. 2 heures
e 28 et 2 ou 60 métres si 120 m*h
S <2000 colonne séche pendant
m2 @ 2 heures
Tvens |
H <28 m et 3 ou 60 meétres si 180 m*/h
S <5000 colonne séche pendant
"2 (@) 2 heures
m o
4de100™ i
Immeuble 100 metres 3
de bureaux | %Y 2de 100 ou 60 métres si 240w/
s>5000 | MM*1de | nne sache @ pancant
me. @ 150 ™" 2 heures
Immeuble mm
4 de 100 i
deGrande | /' 4100 | 100 métres 240 m¥/h
Hauteur a +1d ou 60 métres si dant
usagede | M7 ® | colonne séche ©@ pencan
bureaime D 150 ™" 2 heures

' _ La distance doit &tre mesurée en empruntant soit une chaussée, soit un chemin stabilisé
d’une larguer minimale de 1,80 métre praticable par un dévidoir.
) _ La distance doit &tre mesurée en empruntant I'axe des voies carrossables.
@ _ || s’agit soit de I'accés principal de I'habitation considérée, soit de I'escalier de Iimmeuble, le
plus éloigné du poteau d’incendie.
— H: Il s'agit de hauteur du plancher bas du niveau le plus haut par rapport au seuil de
reférence,

S: Il s'agit de la surface développée non recoupée (la notion de surface est définie par la
zone délimitée par des parois et/ou planchers coupe feu de degré 1 heure minimum,
sauf pour les I.G.H. ou le degré coupe feu doit étre de 2 heures.

L s'agit de la distance maximale lorsqu’une colonne séche est imposée.

(4)

2 - Besoins en eau pour les établissements recevant du public (D9a)
Les établissements recevant du public sont spécialement répertoriés, pour le calcul des besoins
en eau, en 4 classes :
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Classe 1: Type N — Restaurants,

Type L — Salles de réunion, de spectacle (sans décor ni artifice),

Type O — Hotels,

Type R - Etablissements d’enseignement,
Type X — Etablissements sportifs couverts,
Type U — Etablissements sanitaires,

Type J — Maisons de retraite,

Type V — Etablissements de culte.

Classe 2 : Type L — Salles de réunion (avec décor et/ou artifices),
Type P — Boites de nuit, discothéques,
Type Y — Musées.
Classe 3: Type M — Magasins,
Type S — Bibliothéques,
Type T — Salles d'exposition.
Classe 4 : Classe 1,2 et 3 avec risque sous systéme d’extinction automatique a eau

Le S.D.I.S. considére le risque comme sous systéme d’extinction automatique & eau si :

e une protection autonome, compléte et dimensionnée en fonction de la nature du
stockage et de l'activité réellement présente dans I'exploitation, en fonction des regles

de I'art et des référentiels existants ;

e [installation est entretenue et vérifiée régulierement par contrat de maintenance;

e [installation est en service en permanence.

Pour la définition des besoins en eau pour les E.R.P. de bureaux (Type W), se référer au tableau

précédent.

Pour la définition des besoins en eau des autres E.R.P. de type EF, SG, CTS, REF, PS, OA, PA,

GA et les campings, une étude spécifique doit étre réalisée par le SDIS.

Dans le tableau ci-dessous, les valeurs ne sont données qu'a titre indicatif, une étude particuliere
de la défense incendie de chaque établissement doit étre menée en collaboration avec le S.D.I.S.
La durée d'application de I'eau pour I'extinction de I'incendie est fixée a 2 heures.

Les réseaux alimentant les hydrants mentionnés doivent étre impérativement maillés. Les

hydrants doivent étre normalisés.

Défense . : (1)
Incendie No;lbrdeede DI:E{::T;;TT?;LES Distance Débit horaire global des
166mm proche et l'entrée du maximale hydran?s exigé sur zone,
(ou de batiment consideére entre';z F.‘I' pricpe ge calcul e';",}
Classe 2x100™) (). consécutifs fonction des surfaces " :
d’E.R.P.
De 02a3000m*:
60m3/h par fraction de
150 métres F i 2
Classe 1 ou 60 métres si dRepamt!on : 090 i 3
Solois Sanhs es poteaux | Au-dela : ajouter 30m’/h
d'incendie par fraction de
selon la 1000 m?
Le nombre, B— géomeétrie des B
le type, metres batiments.
Clansa 2 ;-em;gce_ ou 60 métres si X
ment des colonne séche © 1,25
poteaux : L’ensemble
Classe 3 d'incendie ou1g3 nn:éettrr:: & dfas hyd_rantg CIas;(se !
est colonhie sache necessaires a 1,5
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déterminé I'obtention du De0a4000m2:

par le SDIS débit total doit |  60m3/h par fraction de
lors de étre implanté 1 000 m? avec un
I'étude du : dans un cercle| maximum de 180m3/h.
dossi 150 metres d 5
Classe 4 e ol 60 métres si e 2
| ache ® maximum De 4 001 a2 10 000 m*:
conne Setie 300 métres. 240 m3/h.

Au—dela de 10 000m?* :
ajouter 60m*/h par fraction
de 10 000 m*

M _ La distance doit étre mesurée en empruntant soit une chaussée, soit un chemin stabilisé
d'une larguer minimale de 1,80 metre praticable par un dévidoir. Elle doit permettre la mise
en ceuvre aussi rapide que possible des lances des Sapeurs-Pompiers tout en évitant
d’'exposer dangereusement les engins d’incendie.

) _ | a distance doit &tre mesurée en empruntant I'axe des voies carrossables.

®) — I s'agit soit de I'acces principal de I''mmeuble considéré, soit de I'escalier de l'immeuble, le
plus éloigné du poteau d'incendie.

@ _ || s'agit de la surface développée non recoupée (la notion de surface est définie par la zone
délimitée par des parois et/ou planchers coupe-feu de degré 2 heures minimum,

) _Si la colonne séche est imposee par la réglementation.

3 - Besoins en eau pour les installation classées pour I'environnement soumises a
autorisation et pour tous les entrepéts :

Le dimensionnement des besoins en eau pour couvrir le risque incendie dans les établissements
industriels fera I'objet dans tous les cas d'une étude spécifique réalisée par le service Prévision
du S.D.I.S.

4 — Besoins en eau pour la défense incendie des campings :

- Défense incendie soumise a étude préalable du S.D.1.S.

- Les dispositions de l'arrété préfectoral 2007.01.2016 du 26 Septembre 2007 définissant
notamment les mesures de protection contre les risques d’incendie, les risques naturels et
technologiques prévisibles, les contraintes liées a I'accés des secours et les ressources en eau
pour la lutte contre les incendies devront étre intégralement respectées.

5 - Prescriptions spécifiques selon le zonage PLU :

Zones U : Zone urbaine a usage d’habitations, d’équipements collectifs, services et activités
diverses, zane déja urbanisée, zone ol les équipements publics en cours de réalisation
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter :

La totalité des prescriptions s’applique.

Zones AU : Zones a caractére naturel destinées a étre ouvertes a 'urbanisation :

- Défense incendie identique a la zone U.
La totalité des prescriptions s’applique.

Zones A : Zones agricoles comprenant des constructions et des installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif ou liées a I'exploitation agricole :
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Défense incendie soumise a étude préalable du S.D.I.S.

- Besoins en eau pour la lutte contre I'incendie assurés si possible par un hydrant
normalisé ou si non par une réserve incendie de 120 m® d’eau minimum utilisables
en 2 heures, par tout temps et implantée a 400 métres au maximum du lieu a
défendre,

- Si plusieurs points d'eau sont nécessaires : distance entre deux points d’eau de 300
meétres au maximum,

- Les territoires communaux comportant de nombreuses parties au couvert végétal
sensible a l'incendie, bien que non soumis au décret 92-273 du 23 mars 1992
requiérent la mise en place de moyens de secours adaptés définis par le S.D.I.S.

Zones N : Zones naturelles et forestiéres de richesse naturelle et économique, agricole

comprenant des terrains réservés a l'exploitation agricole, élevage, exploitation des
ressources du sous-sol ou de la forét ;
Défense incendie soumise a étude préalable du S.D.I.S.

- La réalisation de tout batiment lié a I'exploitation agricole ou des ressources du sous-
sol ou de la forét doit entrainer une mise en place d’'une défense incendie obligatoire
par un hydrant normalisé ou a défaut par une réserve incendie de 120 m3
minimum, utilisable par les Sapeurs-pompiers en tout temps et implantée a 400
meétres au maximum du lieu a défendre.

- Toutes les zones comportant des parties au couvert végétal combustible jouxtant des
habitations devront étre débroussaillées et entretenues comme telles conformément
au Code Forestier et a I'Arréte préfectoral du 13/04/2004.

Il. CONSULTATION DU SDIS34

En application des dispositions de l'article R.423.50 et suivants du Code de I'Urbanisme, le
SDIS34 demande & étre consulté sur les projets ou travaux ayant une influence notable sur la
distribution des secours tels que :

Projets d'urbanisme, permis de construire (PC) et permis d’aménager (PA) :

Demande de PA pour création de zones industrielles, artisanales, parcs résidentiels de
loisirs, village de vacances, par d'attraction de plus de 2Ha, aires de stationnement
publique de plus de 50 places, lotissements de plus de deux lots;

Demande de PC pour tout projet de construction d'une SHOB>20m?

Demande de PC pour les projets éoliens>12 métres

Demande de PC ou PA pour les projets dimplantation de panneaux photovoltaiques>
3Watt-créte,

Demande de PC pour une installation classée pour la protection de I'environnement,
Demande de PC pour constructions soumises aux dispositions du Code du Travail

Travaux de réhabilitation, rénovation, réaménagement ou changement de destination
d'immeubles avec ou sans augmentation des surfaces,

Création de campings dont les déclarations préalables pour les campings de moins de 6
emplacements et les permis d'aménager pour les campings de plus de 6 emplacements,
Création de port a sec (stockage de bateaux au sec),

Création des aires d'accueil et de stationnement des gens du voyage.

Autres projets :

Implantation par la collectivité ou par les particuliers de portails automatiques, bormes
rétractables et toute autre pose de barrieres pouvant avoir une incidence sur
I'acheminement des moyens de secours,

Création et restructuration de voirie de nature & modifier I'accessibilit¢ des engins de
secours, évolutions des schémas de circulation, notamment par la mise en sens unique de

10
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nouvelles voies dont I'arrété municipal l'instituant doit préciser impérativement si cette
mesure s'applique ou non aux véhicules prioritaires,
Modifications des réseaux de distribution d'eau potable,

e Modification des voies de circulation pouvant impacter l'accessibilité aux hydrants
(Tramways et voies ferrées),
Création de parc d’hivernage de caravanes.
Tout autre projet quand la question de la défense incendie et l'accessibilité des services
incendie et secours peut étre posée.

Sans aucune exception, les dossiers de consultation du SDIS34 des points ci-dessus doivent étre
impérativement adressés a :

Monsieur le Directeur
Du Service Départemental d’Incendie et de Secours de I’Hérault
Groupement de Gestion des risques
Service Prévision
150, rue Super Nova
34570 VAILHAUQUES,

Hors procédure, le SDIS34 se réserve la possibilité de demander aux pétitionnaires, la fourniture
de documents supplémentaires afin de permetire aux instructeurs sapeurs-pompiers une réelle
analyse des risques, la vérification de la prise en compte par les constructeurs, aménageurs et
architectes des dispositions réglementaires de sécurité.

Il pourra s’agir de :

» Notice descriptive du projet (activités, nature et quantité de produits stockés, hauteur de
stockage, sources de danger, flux et enjeux ciblés...);

» Notice de sécurité incendie établie par un organisme de controle agrée permettant de
vérifier la conformité du projet avec les régles de sécurité édictée par le code du travail,
I'arrété ministériel du 31 Janvier 1986 concernant les immeubles d’habitations;

e Un plan de quartier avec positionnement des poteaux ou bouches d’incendie existants;

¢ Un plan intérieur avec mention des surfaces;

¢ Un plan du reseau Alimentation Eau Potable, réseau actuel et projeté, indiquant les
diamétres des canalisations, le maillage I'implantation des hydrants;

» Le procés verbal de réception des travaux pour les poteaux d'incendie avec mention des
valeurs de pressions statique et de débits mesurés a la pression dynamique de 1 bar dans
le respect de la norme NF S 62-200.

Cette liste est non limitative et le SDIS pourra demander au maitre d'ouvrage de fournir d'autres
pieces qu'il jugera utiles a I'étude ou & la réalisation des plans d'interventions des Sapeurs-
Pompiers, et du plan d'établissement répertorié.

RISQUES NATURELS
Le SDIS34 rappelle que l'article L 121-1 §3 du nouveau code de l'urbanisme (LOI SRU), énonce
les principaux objectifs que doivent atteindre les S.C.0.T, P.L.U. et cartes communales dans le
domaine de la gestion des risques.
En effet, I'équilibre entre le renouvellement urbain, sa maitrise de son développement et les
espaces affectés aux activités d’'une part, la préservation des espaces agricoles, la protection des
espaces naturels et des paysages d'autre part, tout en respectant aussi les objectifs du
développement durable, ne doivent pas occulter la prévention des risques naturels prévisibles, des
risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.
De surcroit, l'article L.111-3-1 du Code de I'Urbanisme impose que des études préalables a la
réalisation des projets d'aménagement, des équipements collectifs et des programmes de
constructions, entrepris par la collectivité publique ou nécessitant une autorisation administrative
et qui, par leur importance, leur localisation ou leurs caractéristiques propres peuvent avoir des
incidences sur la protection des personnes et des biens contre les menaces et les agressions,
doivent comporter une étude de sécurité publique permettant d'en apprécier les conséquences.
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PRISE EN COMPTE DU RISQUE MAJEUR FEU DE FORET

Le Dossier Départemental des Risques Majeurs (D.D.R.M.), (arrété préfectoral du 11/02/2005)
identifie le risque majeur feux de foréts pour toutes les communes du département. Les
zones exposées sont définies comme étant les bois, les foréts, les plantations, les reboisements,
ainsi que les landes, les garrigues et les maquis.

Sans préjudice de 'avis emis par le service de I'Etat concerné, le SDIS prescrit ce qui suit.

Sur les parties du territoire communal situées a l'intérieur ou a moins de 200 métres des zones
exposeées, les mesures de débroussaillement sont fixées par :

- les dispositions du Code Forestier et en particulier de I'article L.322-3 (Loi du 9 juillet
2001)

- les dispositions de I'arrété préfectoral n°2004-01-907 du 13 avril 2004 modifié par
les arrétés préfectoraux n°2005-01-539 du 4 mars 2005 et n°2007.1.703 du 4 avril
2007 qui définissent les parties de territoire concernées ainsi que les modalités
techniques liées au débroussaillement et & son maintien.

Conformément & I'arrété préfectoral précité, le débroussaillement sur la totalité des parcelles
doit étre aussi réalisé :

- sur les terrains construits ou non, situés dans les zones urbaines (Zones U du plan
local d’urbanisme),

- sur les terrains situés dans les zones définies dans le réglement du Plan de
Prévention des Risques Incendie de Forét (P.P.R.1.F.) approuvé,
aux terrains destinés aux opérations de création de zones d’'ameénagement concerte
(ZAC), pour toute construction y compris les établissements recevant du public
(E.R.P.), de lotissements, d’exploitation industrielle (I.C.P.E.) ou artisanale, d'espaces
verts liés a une association fonciére urbaine (A.F.U.),

- sur la totalité de la surface des terrains aménagés pour le camping ou le
stationnement de caravanes ou de mobil home.

Dans tous les cas, les opérations de débroussaillement et de maintien dans cet état doivent étre
accomplies avant le 15 avril de chaque année. Les produits issus du débroussaillement
(rémanents) devront étre éliminés avant cette date.

Les dispositions de I'arrété préfectoral permanent n° 2002 01 1932 du 25 avril 2002 définissant
les contraintes liées a I'emploi du feu, notamment pour les opérations de debroussaillement,
doivent étre intégralement respectées.

Le récépissé du dépbt de la déclaration d'incinération effectuée par les propriétaires ou leurs
ayants droits pour l'incinération des végétaux coupés ou sur pied, doit étre envoyé par télécopie
(recto seul), sans délai, par le Maire au S.D.L.S., Centre Opérationnel Départemental d’Incendie et
de Secours (CODIS) Fax : 04-67-84-81-95 et a la Direction Départementale de I'Agriculture et de
la Forét.

PRISE EN COMPTE DU RISQUE MAJEUR INONDATION
Le dossier départemental des risques majeurs (arrété préfectoral du 05/07/2012) identifie pour la

commune de PAILHES un niveau risque majeur d’inondation de type FAIBLE auquel est soumise
une population sans cesse croissante.

Sans préjudice de I'avis ou des prescriptions émises par les autres services de I'Etat concernés, le
maitre d'ouvrage devra prendre en compte le risque inondation lors de la conception de son
projet.
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Toutes les mesures nécessaires devront étre prises par les maitres d'ouvrage notamment
concernant le maintien de la viabilité des accés aux constructions futures qui ne doivent pas
se trouver isolées lors des précipitations locales orageuses ou des crues, les infrastructures
routiéres créées devant rester hors d'eau en toute circonstances afin de permettre aux habitants
ou aux occupants d’'évacuer dans une direction judicieusement choisie ot ils pourront étre mis
en sécurité rapidement,

Les maitres d'ouvrage devront mettre en ouvre les mesures de prévention, de protection et de
sauvegarde individuelle qui leur incombent, et notamment les mesures :

o concernant I'arrimage des cuves de gaz ou d’hydrocarbures enterrées ou non,
des citernes sous pression ainsi que tous les récipients contenant des engrais
liquides, des pesticides et autres produits dangereux pour I'environnement ;

- concernant le balisage des bords de piscine ou des cavités diverses afin d’en
visualiser I'emprise en cas de recouvrement par les eaux, etc.

Si un ouvrage de rétention des eaux pluviales est exigé, lorsque le choix de la solution bassin de
rétention est retenu, toutes les mesures structurelles nécessaires devront é&tre prises afin de
permettre & une personne ayant fait une chute dans le bassin d'en sortir d'elle-méme sans
difficulté grace a la réalisation de pentes modérées réglées a 3% minimum, d'un escalier ou d'une
main-courante, d’'une rampe stabilisée permettant I'accés des secours. Les bords du bassin
présentant un risque de chute en raison d'une dénivelée importante, mur de souténement,
enrochements ainsi qu'a I'aplomb de I'exutoire, devront étre protégés par une glissiére ou une
barriére. Une signalétique devra étre posée pour informer de la présence et le la fonction du
bassin, ainsi que linterdiction d'accés en cas d'événements pluvieux. Une vanne de
sectionnement devra étre installée sur la canalisation de fuite afin de pouvoir contenir toute
pollution accidentelle ; pour plus d’informations, consulter le site de la Préfecture de I'Hérault a
I'U.R.L. suivant :

http://www.herault.pref.gouv.fr/grandsdossiers/bassins _retention/fiche bassins.pdf

IAVIS TECHNIQUE DU SDIS|

Le SDIS émet, en ce qui le concerne, un AVIS FAVORABLE au projet de révision du
Plan d’Occupation des Sols et transformation en Plan Local d’Urbanisme sur la totalité du territoire
de la commune de PAILHES assorti de toutes les prescriptions édictée ci-dessus.

Conformément aux dispositions de larticle L.126.1 1¥ paragraphe du Code de
I'urbanisme, nos prescriptions valent servitudes et devront étre annexées au réglement du plan

local d’urbanisme.

Le Directeur

Pour le Directeur du 3.DAS.
Par délégatigh

Lt-Colonel P.
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REGLEMENTATION VISEE : (liste non exhaustive)

- Code de I'Urbanisme, (art. L111-2, L332-15, L443-2, L 460-3, R111-2, R111-4, R111-9, R123-24,
R126-3, R315-29, R421-5-1, R421-50, R421-53, R460-3),

- Code de la Construction et de 'Habitation : art L.123-1 et L.123-2, LIVRE PREMIER - TITRE Il, art. R
111-1 a R 111-17, et notamment :
s |e décret 69-596 du 14 juin 1969;

o |'arrété ministériel du 25/06/80 modifié (notamment les articles MS) pour la mise en ceuvre des
moyens de secours fixés par les dispositions particuliéres liées aux types d'E.R.P.;

o ['arrété ministériel du 18/10/77 modifié (articles GH) pour ce gui concerne les Immeubles de
Grande Hauteur ;

e l'arrété ministériel du 31/01/86 modifié par les arrétés du 18/05/1986 et 19/12/1988, concernant
la sécurité incendie dans les immeubles d'habitations,

o circulaire du 13/12/1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation
ou d'amélioration des batiments d'habitation existants. (J.O.N.C. du 28/01/1983 pages 1162 a
1166).

- Code de I'Environnement : LIVRE V art. L. 511-1 et suivant(s), L. 512-1 et suivant(s), L. 513-1, L.
514-1 et suivani(s), L. 515-1 et suivant(s), L. 516-1 et suivant(s) et L. 517-1 et suivant(s) et les
différents textes relatifs aux I.C.P.E.,

- Code Forestier : LIVRE Il - Titre 2, (Loi du 4/12/1985, Loi du 6/07/1992, Loi du 9/07/2001), articles L
321-5-3, L 322-3, L 322-9-2, R 322-6,

- Code du Travail, Livre 2, Titre lll, (art. L.231-1 a L.231-2, L.233-1-1, L.233-3, L.235-1, L.235-19,
R.232-1 3 R.232-1-14, R.232-12 a R.232-12-29, R.235-3 a R.235-3-20, R.235-4 a R.235-4-18)

e le décret du 31/03/1992,
- Circulaires interministérielles n°465 du 10/12/1951 et du 20/02/1957,
- Circulaires ministérielles du 30/03/1957 et du 9/08/1967,
- Circulaire ministérielle n"82-100 du 13/12/1982,

- Arrété ministériel du 1/02/1978 relatif au réglement d'instruction et de manceuvre des sapeurs-
pompiers (pour la 1" igt2ome partie - pages 11 a 196 - articles non encore abrogés),

- Arrété Préfectoral permanent du 25/04/2002 relatif a la prévention des incendies de foréts.

- Normalisation frangaise (NF S 61-211, NF S 61 213, NF S 62-200, NF S 61 750, NF S 61-221
etc...)

14

Commune de Pailhés (Hérault) - 1ére Modification du Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.)
5. Reglement
'agence actions territoires - Brigitte VILLAEYS - 1 place de la Comédie - 34000 Montpellier - b.illaeys@lagence-at.com 94



Annexe 4 : Risque retrait-gonflement
des argiles
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Annexe 5 : Risque sismique
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Le séisme de la Guadeloupe.du 21 novembre 2004 et le séisme d'Epagny-Annecy du 15 juillet 1996
viennent nous rappeler que la France est soumise & un risque sismique bien réel. Les Antilles sont
exposées & un aléa fort et ont connu par le passé de violents séismes. De méme, bien que considérée
comme un territoire 4 sismicité modérée, la France métropolitaine n'est pas & I'abri de tremblements de
terre ravageurs comme celui de Lambesc de juin 1909 (46 victimes).

* L'endommagement des batiments et leur effondrement sont la cause principale des déces et de
Iinterruption des activités. Réduire le risque passe donc par une réglementation sismique adaptée sur
les batiments neufs comme sur les batiments existants. L'arrivée de 'Eurocode 8, régles de construction
parasismigue harmonisées a 'échelle européenne, conduit & la mise & jour de la réglementation nationale
sur les batiments.

E Principe de la rég]emehmtioﬁ

La réglementation présentée concemé les batiments & risque normal, pour lesques les conséguences

d'un séisme sont limitées a la structure méme du batiment et & ses occupants. !

Zonage sismique. Le zonage sismique du Ia_a_r‘rimi're permet de s'accorder avec les principes de

dimensionnement de 'Eurocode 8. Sa définition a également béngficié des avancées scientifiques des
- vingt derniéres années dans la connaissance du phénomeéne sismigue. ) AL

.. Réglementation sur les batiments neufs. L'Eurocode B s'impose comme

la régle de construction parasismigue de référence pour les batiments. La
~ réglementation conserve fa possibilité de recourir & des régles forfaitaires
. dans le cas de certaines structures simples.

Réglementation sur les batiments existants. La réblementation n'impose
pas de travaux sur les batiments existants. Si des travaux conséquents
sont envisagés, un dimensionniement est nécessaire avec une minoration
de |'action sismique & 60% de celle du neuf. Dans le méme temps, les
_maitres d'obvrage volontaires sont incités a réduire. la vulnérabilité de
_ leurs batiments en choisissant le niveau de confortement qu'ils souhaitent
atteindre, e : 4

L563-1 Code dé ['Environnement
L112-18 Code de la Construction et de |'Habitat

 Ouvrages & risque.
nm‘lma1 el

| H
Baliments:

NF EN 19988-1, NF EN 1998-8 et NF EN 1938-5 et annexes
nationales associées, septembre 2005 i

PS82 & tife transitoire jusqu'au 31 octobre 2012

NF P 06-013, décembire 1995

' Recommandations AFPS, édilion 2004

K Ll . .

]
i
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Extraft dg carle géologigue
Se protéger des risgues d'Eboulements
et te glissements de terrain

S'éloigner des bords de falaise, pieds de créte, pentes
instables.

Le cas échéant, consulter le pian de prévention des
risques (PPR) sismigues de la commune.

——

Glissement do tarrain
Tenir compte de la nature du sol

i k
sty
Lt

Privilégier des configurations de

i

= Préférer les formes simples

Privilégier la compacité
du bétiment.

iy
jing parasismigue

Limiter les effets de torsion

s

YD

:"'“-

Distribuer les masses

et les raideurs (murs,
poteaus, voiles...) de :
fagon équillbrée.

batiments adsptées & la nature du
sol.

Prendre en compte le risgue de la
liquéfaction du sol (perte de capacié
poriante), =

Limiiation des déformations : e‘letoboia-
= Appliquer les régles de
construction

I Exécution

= Soigner la mise en oeuvre

= Utiliser des matériaux de
qualité

Respecter les dispositions
constructives.

Disposer d'une main d'oeuvie
qualifiée. .

ASSUEr un suivi rigourew: du
chantier,

LS .h-._.- LT

"

Solgner paniculiérement les
éléments de cannexion :

assemblages, longueurs de
fecouvrement d'ammatures...

+ Fixer les éléments non structuraux
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suspendus, les luminaires,
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mécanique

_a a8 =

les équipements techniques
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Assurer une llalson efficace
, des cheminées, des éléme!
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E Le phénoméne sismigue

Les ondes sismiques se propagent & travers le sol & partir d'une source sismigue et peuvent étre
Jlocalement amplifiées par les demnigres couches de sol et Ia topographie du terrain. Un séisme posséde
ainsi de multiples caractéristiques : durée de la secousse, contenu fréguentiel, déplacement du sol... La
réglementation retient certains paramétres simples pour le dimensionnement des batiments.

E Zonage réglementaire

Le paramétre retenu pour décrire I'aléa sismique au niveau national estune accélératlon B acr.élérauon
du sol «au rachers (le sol rocheux est pris comme référence).

Le zonage réglementaire définit cing zones de sismicité craissante basées sur un découpage communal.
La zone 5, regroupant les fles antillaises, correspond au niveau d'aléa le plus éleve du territoire national.
La métropole et les autres DOM présentent quatre zones sismiques, de [a zone 1 de trés faible sismicité
(bassin aguitain, bassin pansnen ) & la zone 4 de stsnrcﬂ.e moyenne (fossé rhénan, massifs alpin et

pyréngen).
- "-'
Zone de . . : ‘}_’
Siarigits Niveau d'aléa | a (m/s?} b,
" Zonel. Trés faible 04
 Faible 0,7 s
Modéré 11
Mayen Lo &b
Fort & . L“ ﬂ%

E Influence du sof

La nature locale du sol (dizaines de métres les plus proches de la surface) influence fortement la
sollicitation ressentie au niveau des batiments. L'Eurocode 8 distingue cing catégories principales de
sols (de la classe A pour un sol de type rocheux & la classe E pour un sol mou) pour lesquelles est défini
un coefficient de sol 5. Le paramétre S permet de tradusire I'amplification de la sollicitation sismigue
exercée par certains sols.

Classes desol [ S(zones1a4d)| S (zoneb5)
' B A [ ia s
1,35 12
15 1,15
16 1,35
18 14

POUR LE CALCUL ...

Pour le dimensionnement des batiments .

/ f — A
Dans la plupart des cas, les ingénieurs structures E‘h\.—us """

utilisent des spectres de réponse pour caractériser P S
la réponse du b&timent aux séismes. L'article 4 de i \\

l'arrété du 22 octobre 2010 définit les paramétres e : ~=~.. ;
permettant de décrire la forme de ces spectres, 04 .

[ Iy T

e e

e S e e e b Ea
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E Pourquoi une classification des batiments ?

I Parmi les batiments & risque normal, le niveau «de protection parasismique est modulé en fonction de
I'enjeu associé. Une classification des batiments &n catégories d'importance est donc établie en fonction

] de paramétres comme I'activité hébergée ou le mombre de personn&s pouvant étre accueilies dans les
locaux,
. Les conditions d'application de la réglementation dépendent de la catégorie d" importance du batiment,
I Lant pour les batiments neufs que pour les batinents existants. Les paramétres utilisés pour le calcul et
le dimensionnement du bétiment sont égalemem ‘modulés en fonction de sa catégorie d'i impartance.

] . E Catégories de batiments

Les baumem.s 4 risgue normal sont classés &n quatre catégories dimporiance croissante, de la
‘catégorie | & faible enjeu 2 la catégorie IV qui Fegroupe les structures stratégnques et indispensables
I 4 |2 gestion de crise.

_Calégorie dimportance Description |

| | = Batimenls dans kesquels il n'y a aucune activilé humaine nécessitant un
séjour de longue durée.

Habitations individuelies.

Etablissements recevant du public (ERP) de catégories 4 et 5.
Habitations collectives de hauteur inférieure 28 m.

‘Bureaux ou Elabiissements commerciaux non ERF, h < 28 m, max. 300 pers.
Batimenis industriels pouvanl accueillir au plus 300 personnes.
Parcs de stationexement ris au public.

ERP de calégories 1; 2 el 3.

Habitations collexctives et bureaux, h > 28 m, -

Bélimenis pouvamt accueillir plus de 300 personnes.
Etablissements sanitaires et sociaux.

Centres de prodeaction collective d'énergie.

Etablissements scolaires.

. Bétiments indispransables a la sécurité civile, la défense naliunale etle
= | Maintien de l'ordre prublic.

j| = Batiments assurant le maintien des communications, la production et le ) [
'stockage d'eau polastile, la distribution publique de I'énergie. i
= Bétimenls assurami le contrle de la sécurité aérienne.

= Etablissements de santé nécessaires & la gestion de crise.
B Cenires méléoroiogigues.

[—_—

Pour les structures neuves abritant des fonctions relevant de catégories d'importance difiérentes, la
catégorie de batiment la plus contraignante est retenue.

Pour lapplication de la réglementation sur les batiments existants, la catégorie de la structure & prendre en
compte est celle résultant du ::!asemem aprés travaux ou mangement de destination du bétiment.

] POUR LE CALCUL ... ' :
_] Le coefficient d'importance y, . Cargorle Sooean i
d'importance d'importance y, :

A chague catégorie d'importance est associé wn S bl {

J -coefficient d'importance y, qui vient moduler l'acticin 1 i
sismique de référence conformément & I'Eurocode . 1.2 |

J 14 !
?.

!
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Le dimensionnement des batiments neufs doit tesair compte de ['effet des actions sismigues pour les
struciures de catégories dimportance I et IV en zeane de sismicité 2 et pour les structures de catégories
i, Il et IV pour les zones de sismicité plus élevée.

£ Application de I'Eurocode &

La conception des structures selon I'Eurocode 8

repose sur des principes conformes aux codess

parasismiques intemationaux les plus récents.
La sécurité des personnes est lobjectif ciu
dimensionnement parasismigue mais également 3a
limitation des dommages causés par un séisme.

De plus, certains batiments essentigls pour la gesticsn

de crise doivent rester opérationnels.

i Regles forfaitaires simplifiées

POUR LE CALCUL ...

Décomposition de ['Eurocode 8

La partie 1 expose |es pfincipes généraux du
calcul parasismigue et les régles applicables aux
difiérentes typologies de batiments.

_ Lapartie 5 vient compléter le dimensionnement en

traltant des fondations de'la structure, des aspects
géotechniques et des murs de souténement,

Le maitre d'ouvrage a la possibilité de recourir & dies régles simplifiées (qui dispensent de I'application
de I'Eurccode 8) pour la construction de batiments: simples ne nécessitant pas de calculs de structures
approfondis. Le niveau d'exigence de comporterment face & la sollicitation sismigue est atteint par
rapplication de dispositions forfaitaires tant en phasse de conception que d'exécution du batiment.

- Lesregles PS-MI «Construction parasismiczue des maisons individuelles et btiments assimilés»
sont applicables aux batiments neuls de caitégorie |l répondant & un certain nombre de critéres,
_notamment géomeétriques, dans les zones die sismicité 3 et 4,

- Dans la zone de sismicité forte, le guidte AFPS «Construction parasismigue des maisons
individuelles aux Antilles» CP-M] permet dee construire des bétiments. swnples de catégone I

sous certaines conditions stipulées dans le guide.

E Exigences sur Je bati neuf

Les exigences sur le bati neuf dépendent de la catégorie dimportance du batiment et de la zone de
sismicité.

lAppicatm possible (en dispense de I'Eummdn s}des Ps-m.swsrem du respect des conditions de la norme PS-M|
ditians du guide

possible du guide CP-MI réserve du respect:
’Apr.lcxinn obligatoire des régles Ewrocode 8

E Cas particulier : les établissements scolaires simples en zone 2

Les établissements scolaires sont systématiquement classés en catégorie IIl. Cependant, pour faciliter
le dimensionnement des batiments scolaires simples, les reégles forfaitaires simplifiées PS-M| peuvent
gire utilisées en zone 2 sous réserve du respect des conditions d'application de celles-ci, notamment en
termes de géométrie du batiment et de consistance e sol.

—

)

v
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F Gradation des exigences

| . | Je souhaie améliorer Je réalise des o " Je crée une
Principe de base le comporiement de | | travaux lourds sur | | extension avec joint |
mon Batiment A mon b&timent | | de fractionnement |

L'objectif minimal de  L'Eurocode -3 permet  Sous certaines conditions  L'exte
‘laréglementation sur au maitre douvrage  de travauy, la structure désolidarisée par un
J le bati existant est de moduler Y'objectif modifiee est dimensionnée joint de fractionnement
“lanon-aggravation  de confortesnent quil | avec les mémes régles de  doit tre dimensionnée
de |a vulnérabilité du  souhaite attwindre sur  construction que le bati comme un batiment

I batiment. son bétimerst, neuf, mais en modulant neuf.
I'action sismique de
; référence.,
- il Travaux sur la structure du batkment

Les régles parasismigues applicabless & 'ensemble du batiment modifié dépendent de la zone sismique,
: de la calégorie du batiment, ainsi que du niveau de modification envisagé sur la structure,

] - [can] Travaux | Regles de construction |

2 > 300 de SHON créée ) Eurocode £-3°

> 30% de plarecher supprimé a uri niveau ay=042 mfs?

> 30% de SHOMN créée e iz 3l

>30% de plarcher supprimé a un niveau Zone?

.. Conditions PS-MI respectées . Nl e

. > 30% de SHON créée
.. > 30% de plaracher supprimé & un niveau

| >30% de SHON créée
. >30% de plamscher supprime & un niveau
> 309 de SHON créée
Conditions PSi-MI respectées
> 30% de SHON créée o
= 30% de plarrcher supprimé & un niveau
B = 20% de SHON crége
! > 30% de plamcher supprimé & un niveau
L > 20% des comtreventements supprimés
Ajout équiperment lourd en toiture
> 30% de SHON créée
Conditions CP*-M1 respectées
> 20% de SHON crége
> 30% de plarvcher supprimeé & un niveau
> 20% des comirevenlements supprimés
> 20% de SHON créée
I > 30% de plarscher supprimé & un niveau
> 20% des conreventements supprimés

o

Ajout équipement lourd en toifure i _
* application possible (en dispense de IEurocode B) des PS-MI La zone sismigue & pmdre en compte est
2 Application possible du guide CP-M| celle immédiatement inférieure au zonage
3 Applicati bligatoire des régles E de 8, partie 1 réglementaire (modulation de I'aléa).

E Agir sur les éléments non struciuraux

Les éléments non structuraux du biai (cloisons, cheminges, faux-plafonds etc.) peuvent se révéler
dangereux pour la sécurité des persosnnes, méme sous un séisme d'intensité modérée. Pour limiter cette
vuinérabilité, I'ajout ou le remplacenent d'éléments non structuraux dans le batiment doit s'effectuer
conformément aux prescriptions de "Eurocode B partie 1 : ;

- pour les batiments de catégeries 111 et [V en zone de sismicité 2,

- pour 'ensemble des batimernits de catégories |I, Il etV dans les zones 3, 4 et 5.

S T R S s R —

Commune de Pailhes (Hérault) - 1ere Modification du Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.)

5. Réglement
"agence actions territoires - Brigitte VILLAEYS - 1 place de la Comédie - 34000 Montpellier - bvillaeys@lagence-at.com 109



[ Entrée en vigueur et période transitoire

Les décrets n°2010-1254 et n®2010-1255 entrent
en vigueur le 1% mai 2011,

Pour tout permis de constuire déposé avant

le 31 octobre 2012, les régles parasismiques B

PS82 restent applicables pour les batiments de
catégorie dimportance |l, 11l ou IV ayant fait fobjet

d'une demande de permis de construire, d'une

déclaration préalable ou d'une autorlsahon de
début de travaux. -

Cependant, les valeurs d'accélération & prendre
&n compte sont modifiées.

POUR LE CALCUL ..

Valeurs d'accélération modifiées (mis?) pour
I'application des PS92 (& pariir du 1" mai 2011)

I v
16 2.1
2.1 26
29 34
45 5

E Plande preventmn des rlsques (PPR)

msm[q ues

Les plans de pré\{emion des risques sismiqué's
constituent un outil supplémentaire pour réduire
le risque sismique sur le territoire.

SAVOIR PIUS

Janvier.

l mmmanuwmmmmm
durable dans la construction

g: Arche sud 92055 La Délense cedex
T TeL433{0)140812122

liswiennent compléter la réglementation nationale
enaffinantal'échelled'un territoire laconnaissance
sur Faléa (microzonage), la vulnérabilité du bati
existant (prescriptions de diagnostics ou de
trawaux) et les enjeux.

Attestation de prise en compte des
régles parasismiques

Lors de la demande du permis de construire pour
les batiments ol la mission PS est obligatoire,
une attestation établie par le contréleur technigue
doit étre fournie. Elle-spécifie que le contrdleur a
bien fait connaitre au maitre d'ouvrage son avis
sur la prise en compte des régles parasismigues
au niveau de la conception du batiment.

A Fissue de |'achévement des travaux, le maitre

‘d'ouvrage doit fournir une nouvelle aftestation

stipulant qu'il a tenu compte des avis formulés par
le contrdleur technigue sur le respect des régles
parasismigues.

Controle technigue

Le contréleur technique intervient & la demande

du maitre douvrage pour contribuer & la
préwention des aléas techniques (notamment
solidité et sécurité). Le controle technigue est
rendu obligatoire pour les batiments présentant
un enjeu important vis-a-vis du risgue sismigue
(article R111-38 du code de la construction

‘et de I'habitation). Dans ces cas, la mission

parasismigue (PS) doit accompagner les missions
de base solidité (L) et sécurité (S).

[ Emri.
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